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Kallelse — Foreningsstimma BRF Ostertull

Datum Mandagen den 11 maj 2026.
Tid Klockan 19.00, registrering av nérvaro fran klockan 18.30.
Plats Salabackekyrkans samlingslokal.

Kallade Medlemmar i BRF Ostertull.

Information

Alla aktuella dokument till stimman finns pd hemsidan, www.brfostertull.se.
Dokumenten finns dven utskrivna att himta utanfor expeditionen pa Salabacksgatan 5C.
Bilaga bifogas med inkomna motioner samt styrelsens svar pa dessa.

Dagordning

1. Stammans 6ppnande

. Val av ordférande vid stimman

. Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare
. Godkénnande av rostlingden

. Val av en eller tva justerare tillika rostraknare

. Frdgan om stimman blivit utlyst i behorig ordning

. Faststéllande av dagordningen

. Styrelsens arsredovisning och revisionsberéttelsen
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. Beslut om faststédllande av resultatrdkningen och balansridkningen

10. Beslut om hur vinsten eller forlusten enligt den faststédllda balansrdakningen skall
disponeras

11. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

12. Fragan om arvoden till styrelseledamdterna, valberedningen och revisorerna samt om
relevant 6vriga som skall erhalla arvode

13. Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som skall véljas

14. Val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

15. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

16. Val av valberedning

17. Ovriga drenden som skall tas upp pa stimman enligt kallelsen, lag om ekonomiska
foreningar eller bostadsréttsforeningens stadgar

I. Mottagna motioner, se bilaga



Ovrigt
Det bjuds pé te, kaffe, saft och vetebréd i samband med férhandlingarna. Aven glutenfritt och
veganskt alternativ kommer att tillhandahéllas.

Styrelsen hiilsar alla medlemmar hjirtligt vilkomna!



Inkomna motioner

MOTION: Information

Askan: Att styrelsen ser till att hemsidan ir uppdaterad inom senast en vecka
med den senaste informationen som styrelsen har tillgang till. Detta var redan
nagot som blev antaget i forra arets arsstimma, men det tycks inte vara sa att
det efterlevs. Rent generellt ar bristen pa information valdigt pataglig och
behover forbattras nar det galler t.ex arbeten som ska paborjas och liknande.

Styrelsens svar: Styrelsen yrkar avslag pa motionen. Styrelsen medger att det
annu finns problem med kommunikationen till medlemmarna. Och foéreslar att
stamman uppdrar at nasta styrelse att noggrannare se 6ver informationskanaler
och majligheter till snabbare uppdateringar via bland annat hemsidan.

Specifika former och tidsfrister bor dock lamnas till styrelsen att ordna efter
mojlighet, kostnad och medlemsnytta. Det ar heller inte tillrackligt tydligt vad
"den senaste informationen som styrelsen har tillgang till” betyder da
majoriteten av informationen styrelsen har inte kan eller bér kommuniceras till
medlemmarna eller laggas ut offentligt pa hemsidan.

MOTION: Tak over balkongerna.

Begar att styrelsen utreder vilken 16sning som passar bast for att fa till tak over
de balkonger som inte har tak, med avsikten att |6sningen ska realiseras.

| uppdraget till styrelsen ingar att man utreder vilken typ av tak som bast
lampar sig och att man tar in offerter fran lampliga leverantérer for att fa en
uppskattning av kostnaderna.

Bakgrunden till motionen ar att nar det ar en vinter med mycket sn6 gor att de
balkonger som inte har tak, eller annan balkong 6ver sig, far mycket sné som
ska skottas. Det vaxlande vadret med 6msom mycket strang kyla och sen varmt
vader gor ocksa att balkongerna (dven husfasaden) utan tak utsatts for mycket
slitage (jamfoér med alla potthal som dyker upp pé vara végar vintertid). Aven
regn paverkar naturligtvis balkongerna negativt. | langden innebér det att det
uppstar ett underhallsbehov som kan undvikas/minskas med tak.

Styrelsens svar: Styrelsen yrkar avslag pa motionen. Likhetsprincipen medger
inte att foreningen gor betydande kapitalinvesteringar som gynnar vissa



lagenheter utan att vara en del av allmannyttan. Eventuellt minskat
underhallsbehov &r inte tillrackligt for att investeringen ska anses vara
gynnsamt for foreningen i sin helhet eller sakligt motiverad. Vidare sa hindrar
tak inte att snd hamnar pa balkongen.

MOTION: Sténg grinden bakom L5/A12 mot Uppsalahem

For att forhindra att vara gardar aven fortsatt blir en genomgangsvag bor
grinden stangas permanent, sa att det blir en trevlig bakgard dar hyresgasterna i
var forening kan vara utan att ha genomgangstrafik fran personer som inte
tillhor foreningen. Att ha grinden stangd endast under vinterhalvaret I6ser inte
problemet med genomgangstrafiken som ju ar storst under sommarhalvaret.
Askan: Att grinden bakom L5/L12 stings permanent.

Styrelsens svar: Styrelsens yrkar avslag pa motionen. Styrelsen har bytt ut laset
pa grinden sa den endast kan 6ppnas med lagenhetsnyckeln. Det gor att
obehindrade inte kan komma in.

MOTION: Bordtennis

Askan: Att styrelsen utreder méjligheten att tillhandahalla en bordtennislokal
med bordtennisbord. Kanske kan L7 lokalen anvandas?

Styrelsens svar: Styrelsens yrkar bifall pa motionen. Nasta styrelse bor alaggas
att utreda mojligheten att tillhandahalla en bordtennislokal av nagot slag. Detta
kan med fordel vara en del av en eventuell féreningslokal.

Motion: Boule

Askan: Att styrelsen utreder mojligheten att skapa en boulebana som kan
utnyttjas av de boende.

Styrelsens svar: Styrelsens yrkar avslag pa motionen. Styrelsen har sedan
tidigare sett 6ver mojligheterna att anlagga en boulebana och kostnaden har
ansetts vara for stor i relation till medlemsnyttan. Kommande styrelse bor anda
ha maojligheten i atanke nar man fortsatt arbetar med utvecklingen av
gemensamma utrymmen.



MOTION: Andring av féreningens stadgar

Vara nya stadgar sedan nagra ar lamnar tyvarr en del tveksamheter, oklarheter
samt mojligheter till férbattringar i sin skrivning.

| de tidigare stadgarna fanns paragraf 19 som skrevs ”Styrelsen eller
firmatecknare far inte utan foreningsstaimmans bemyndigande avhanda
foreningens dess fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller foreta
vasentlig till- eller ombyggnadsatgard pa sadan egendom.”

Askan: Den ovan nimnda meningen, eller likvardig i allt visentligt, ska
aterinforas i stadgarna, eventuellt i paragraf 9. Dessutom sa ska hur
fastighetsskotseln sker i foreningen beslutas av ordinarie féreningsstamma.

Styrelsens svar: Styrelsens yrkar avslag pa motionen. Gallande den féreslagna
meningen kan sagas att styrelsens uppdrag foljer av 7 kap. 4 § lagen om
ekonomiska foreningar:

”Styrelsen ska

1. ansvara for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens
angeldgenheter,

2. fortlpande bedéma féreningens och, om féreningen dr en
moderférening, koncernens ekonomiska situation, och

3. se till att féreningens organisation ér utformad sé att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska férhéallanden i évrigt
kontrolleras pad ett betryggande siitt.

Om vissa uppgifter delegeras till en eller flera av styrelsens ledaméter eller till
andra, ska styrelsen handla med omsorg och fortl6pande kontrollera om
delegationen kan upprdétthallas.”

Bestammelsen ar tvingande och stimman kan inte franta styrelsen den
behorighet och det ansvar som foljer av detta.

Undantag fran detta regleras i 9 kap. 15 § Bostadsrattslagen, som stadgar att:

”Beslut som innebdir véisentliga férdndringar av féreningens hus eller mark skall
fattas pd en féreningsstimma, om inte ndgot annat har bestdmts i stadgarna.

| fréga om sddana atgédrder som innebdr en férédndring av en
bostadsrdttshavares ldgenhet gdller dock bestiimmelserna i 7 kap. 7 § och
bestémmelserna i 16 § forsta stycket 2 detta kapitel.”


https://juno.nj.se/b/documents/abs/SFS1991-0614_K7_P7
https://juno.nj.se/b/documents/abs/SFS1991-0614_K9_P16_S1

De begransningar som motionens foreslagna mening medfor foljer darfor, enligt
styrelsens tolkning, redan av gallande lagstiftning och det finns inget ytterligare
behov av att fora in detta i stadgarna. Ett eventuellt tillagg till stadgarna skulle
om nagot snarare leda till gransdragningsproblematik istallet for 6kad tydlighet.

Gallande begransning av hur fastighetsskotseln sker i stadgan sa ar den i
motionen foreslagna skrivelsen sa pass bred att styrelsen bedomer att det
begransar styrelsens mojlighet att styra over féreningens forvaltning och
organisation pa ett sddant satt som kravs av lag och kan darfor inte inforas i
stadgan. Det vore heller inte rimligt att fragor om eventuell fasadtvatt eller
extra grasklippning tas upp pa arsstamman.

Motion: Angdende Paragraf 2

Foljande ordalydelse i paragraf 2 ska tas bort, alternativt fortydligas att det
enbart galler vid eventuell nybyggnad.

"Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till
bostadsrattsforeningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal”.

Askan: Ovan ndamnda ordalydelse ska tas bort ur paragraf 2.

Styrelsens svar: Styrelsen yrkar avslag pa motionen. Formuleringen ar en
standardtext som aterfinns i manga bostadsrattsféreningars stadgar och har till
syfte att ge foreningen majlighet att upplata mark — exempelvis uteplatser eller
mindre tradgardsytor — till bostadsrattshavare i sarskilda fall. Den galler inte
enbart vid nybyggnation, utan kan aven vara aktuell vid framtida férandringar i
markanvandningen, till exempel om en tidigare gemensam yta ska upplatas till
enskilda bostadsratter.

Att ta bort eller begransa denna mojlighet i stadgarna kan inskranka
foreningens handlingsutrymme och forsvara framtida beslut som ror trivsel- och
utvecklingsatgarder.

Motion: Angdende Paragraf 9 i stadgarna (1)

Nedanstaende text ska tas bort eftersom det naturligtvis inte ar lampligt att
man har styrelseledamoter som inte ar medlemmar i bostadsrattsféreningen.



Askan: | §9 ska foljande stycke utga:

”Styrelseledamot kan, vid majoritetsbeslut i stamman, aven vara person som
inte ar medlem i bostadsrattsforeningen om personen i fraga kan uppvisa
lampliga kvalifikationer. Styrelseledamo&ter som ej ar medlem i
bostadsrattsforeningen far aldrig vara sa manga till antalet att de innehar
majoritet i styrelsen.”

Styrelsens svar: Styrelsen yrkar avslag pa motionen. Det bor vara upp ftill
arsstimman att besluta vilka som ar lampliga att ingd i styrelsen. Det vanligt i
BRF:er att man kan behdéva ta in expertkompetens aven i styrelsen for att
bedriva verksamheten.

Vidare sa ar det vid bristande intresse vitalt for foreningens fortlevnad att
kunna fylla tomma styrelseposter. Om foreningen inte kan tillsatta en
fungerande styrelse sa leder detta till likvidation, vilket innebar att féreningens
tillgangar saljs och medlemmarna blir av med sina bostadsratter.

Motion: Angdende Paragraf 9 i stadgarna (2)

Eftersom det mojligen kan vara problematiskt att styrelseledamoter flyttar
under en mandatperiod och darfor eventuellt lamnar styrelsen med for fa
ledamoter/suppleanter foreslar jag att skrivningen i denna paragraf andras sa
att i dessa fall sa far styrelseledamoten endast i vissa fall kvarsta till nasta
stamma.

Askan: Foljande stycke ska inféras i §9

Styrelseledamot/suppleant som under sin mandatperiod flyttar fran foreningen
kan kvarsta i sin roll till ndsta stamma endast om det kravs for att uppfylla
minimikraven pa antalet styrelseledamoter eller suppleanter.

Styrelsens svar: Styrelsen yrkar avslag pa motionen. Det bor vara upp till
arsstimman att besluta vilka som ar lampliga att ingd i styrelsen. Det vanligt i
BRF:er att man kan behd6va ta in expertkompetens aven i styrelsen for att
bedriva verksamheten.

Vidare sa ar det vid bristande intresse vitalt for foreningens fortlevnad att
kunna fylla tomma styrelseposter. Om foreningen inte kan tillsatta en
fungerande styrelse sa leder detta till likvidation, vilket innebar att foreningens
tillgangar saljs och medlemmarna blir av med sina bostadsratter.



Motion: Angdende Paragraf 9 i stadgarna (3)
Motion angdende §9 Styrelse

Nuvarande text:

”Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst sju styrelseledamoter med lagst en
och hogst fem styrelsesuppleanter, for en period om hogst tva ar.”

Askan: dndring till minst 4 styrelseledaméter.

Styrelsens svar: Styrelsen yrkar avslag pa motionen. Det bor vara upp till
arsstamman att besluta om styrelsens storlek.

Vidare sa bor den minsta majliga storleken pa styrelsen aldrig vara storre an
lagstadgad miniminiva. Om foreningen inte kan tillsatta en tillrackligt stor
styrelse sa leder detta till likvidation, vilket innebar att foreningens tillgangar
saljs och medlemmarna blir av med sina bostadsratter.

Det bor tillaggas att stadgarna bor generellt sett utgdra de yttre granserna for
foreningens verksamhet, inte formedla ett idealtillstand. Det senare bor styras
av arsstamma respektive styrelse.

Motion: Angaende Paragraf 9 i stadgarna (4)
Motion Ny paragraf eller tillagg till paragraf 9:

Askan: Att foljande text finns med i féreningens stadgar:
"Firman tecknas tre i forening av styrelsens ledamoter.”

Styrelsens svar: Styrelsen yrkar avslag pd motionen. Andringen skulle géra
arbetet betydligt komplicerat vad géller den |6pande forvaltningen da
tecknande av avtal eller liknande skulle krava att tre personer utpekade
personer ur styrelsen gor detta tillsammans. Styrelsen har inte detta som
heltidssysselsattning varfor ytterligare samordning av kalendrar for att alltid
koordinera dessa tre personer skulle medfdra synnerligt besvar samtidigt som
riskminimeringen ar overflodig.

Detta kan jamforas med stora bolag dar firman ofta tecknas av en eller tva
utpekade personer. Det torde vara oerhort ovanligt att firman tecknas av fler éan
tva personer i nagon annan bostadsrattsforening.



Motion: Angdende Paragraf 18
Askan: Foljande stycke i paragraf 18 ska tas bort:

Stamman far besluta att den som inte ar medlem, ombud eller bitrade ska ha
ratt att narvara eller pa annat satt folja forhandlingarna vid stamman. Ett sadant
beslut ar giltigt endast om det bitrads av samtliga rostberattigade som ar
narvarande vid stamman. Den som inte ar medlem, ombud eller bitrade har
trots det ratt att narvara vid stamman om inte stamman fattar beslut om att
denne inte far narvara. Styrelsemedlem har alltid ratt att narvara pa stamman.

Styrelsens svar: Styrelsen yrkar avslag pa motionen. Det ar 6nskvart att
narvaroratt pa stamman tydliggors i stadgarna for att undvika eventuella
otydligheter for den som dnskar narvara. Om detta inte regleras i stadgarna
lamnas det sannolikt upp till varje stamma att reglera vilket skulle leda till
langre stammor och eventuella konflikter redan vid stimmans dppnande.

Motion: Angaende Paragraf 22

Denna paragraf reglerar andrahandsuthyrning. Paragrafen bor innehalla en
tidsbegransning som tillampliga lagar tillater. Det ar ocksa viktigt att vi infor ett
forbud mot korttidsuthyrningar sa att vi slipper t.ex AirBnB typ uthyrningar.

Askan: § 22 Upplatelse i andra hand skrivs om s& att den lyder enligt féljande
(tillagg i fetstil):

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Korttidsuthyrning ar inte tillatet. Tillstand ska lamnas for 6nskad tidsperiod om
bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke. Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till
en andrahandsupplatelse far bo stadsrattshavaren dnda upplata sin lagenhet i
andra hand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen.

Styrelsens svar: Styrelsen yrkar avslag pa motionen. AirBnB-uthyrningar eller
liknande skulle redan idag begransas av att styrelsen kan neka dessa, nagot som
i dagslaget aldrig har behovt ske.

Det bor fortsatt laggas pa styrelsen att efter omstandigheterna reglera
andrahandsuthyrningar i enlighet med § 22.



Motion: efterlyser transparens runt principer for styrelsens
arvoderingar.

Askan: Att det klargdrs hur styrelsen férdelar det arvode som arsstimman
bestammer. | detta krav ingar en forklaring av hur eventuell ersattning for
arbete som normalt utfors av fastighetsskotare eller vicevard. Utgar ocksa
ersattning for forlorad arbetsinkomst?

Styrelsens svar: Styrelsen yrkar avslag pa den forsta delen av motionen da det
ar upp till varje styrelse att besluta hur det av stamman beslutade arvodet
fordelas.

Géllande den andra delen sa har arbete som beddmts falla utanfor
styrelseuppdraget utforts med en ersattning om 300 kr i timmen. Detta foljer
den praxis som har funnits i foreningen 6ver tidigare styrelsers arbete. Ingen
ersattning ges for forlorad arbetsinkomst.

Styrelsen foreslar dock att timmarna aterfors till vicevarden samt att styrelsen i
forsta hand anvander vicevard eller annan personal for det arbete som kan
utforas av dem. Detta for att minska styrelsens arbetsborda.

Motion: styrelsen har tagit dver 5 timmar i veckan fran Bredablick for
att sjalva utfora dessa arbeten, har dessa timmar arvoderats?

Foreligger det ett styrelsebeslut pa att 6verfora 5 timmar i veckan fran
Bredablicks tjanst (Vicevard) och lagga ut detta arbete pa ordféranden och vice
ordférande? Har dessa personer kompetens att utfora dessa arbeten och vilka
arbeten utfor de? Har styrelseledamoter tagit betalt for det arbete som annars
Bredablick och eller fastighetsskotare skulle ha utfort? Hur har det isf
arvoderats?

Askan: Om styrelsemedlemmar har tagit betalt fér de arbeten som de utfort s3
askar jag att timmarna laggs tillbaka till Bredablick.

Styrelsens svar: Styrelsen yrkar bifall pa motionen. Antalet vicevardstimmar
minskade till 15 timmar i veckan vid byte av vicevard for att spara pa utgifterna
med detta, men bor aterforas for att minska pa styrelsens arbetsbelastning.



Motion: presentation av alkoholpolicy och inskrivning i vara
trivselregler.

Styrelsen har meddelat att denna ska ta fram en alkoholpolicy.

Askan: att alkoholpolicyn presenteras och att det skrivs in i vara trivselregler att
alkohol eller andra droger inte far anvandas i féreningens allmanna utrymmen,
samt expeditionen, pa samma satt som rokning ej ar tillaten.

Styrelsens svar: Styrelsen presenterar den nyligen framtagna alkoholpolicyn
men yrkar avslag pa motionens andra del. Det vore olampligt att begransa
mojligheten till gemensamma fester i féreningen (sa som Ostertullsdagen), att
begransa medlemmarnas mojligheter att till exempel anordna fester mellan
lagenheterna eller att pa annat satt begransa medlemmarnas mojligheter att
nyttja gemensamma utrymmen da det inte varit nagra stérre problem med
detta.

Gallande “andra droger” sa ar formuleringen olamplig da man knappast avser
begransa mojligheten att bruka till exempel koffein, medan bruk av
narkotikaklassade droger ar forbjudet enligt lag och snarare lampar sig for en
polisanmalan an att regleras i en féreningsstadga.

Motion: redovisning av kostnaderna for fasadrenoveringen av L8 samt
anledning till nuvarande status.

Enligt Osterullsnytt sa dr anledningen till att fasadrenoveringen inte &r klar att
det ar manga forsakringsbolag inblandade: ” Tyvarr har de manga inblandade
forsakringsbolagen lett till att det hela dragit ut pa tiden.” Men ar det verkligen
det som ar anledningen till forseningen eller har det att gbra med att
entreprendren inte har de certifikat som behdvs. Enligt arbetsmiljoverket ar det
snarare det senare. Arbetsmiljoverket har ocksa klargjort att Styrelsen inte har
fullgjort sina ataganden nar det galler att undersdka om de entreprendrer som
man Googlat fram har de certifikat som kravs.

Askan: att styrelsen &r transparent nir det géller vilka kostnader som BRF
Ostertull haft och kommer att ha, samt transparens ang&dende anledningen till
att fasadrenoveringen fortsatt inte ar klar.



Styrelsens svar: Styrelsen yrkar avslag pa motionen. Kostnader redovisas i
arsredovisningen. Kostnader i detaljniva redovisas inte bland annat med
anledning av att kunna arbeta med konkurrensutsatta upphandlingar.

Anledningar till att fasadrenoveringen inte ar klar har redovisats pa ett
transparent satt. Att det sker forvecklingar med underleverantorer ar vanligt
forekommande dven hos statliga myndigheter och etablerade bolag med hela
upphandlingsavdelningar, an mindre i bostadsrattsforeningar utan anlitad
upphandlingskompetens.

Motion: status pa arbeten som redovisats som ska ha varit
fardigstallda under 2025

Enligt 2024 arsredovisning ska foljande arbeten ha fardigstallts. ”Malning
kallargangar, paborjat arbete 2024 och fardigstalls varen 2025 ¢ Fasadtvatt
Salabacksgatan 3 - Salabacksgatan 11, paborjat arbete 2024 och fardigstalls
2025”.

Dessutom skrivs foljande: ”Foreningen utfor och planerar féljande atgarder
under kommande ar 2025: e Isolering av vindar, 700 000 kr e Fasadtvatt
resterande, 300 000 kr ¢ Malning resterande kallargangar, 250 000 kr”

| vart fall har inte kallargangarna fardigstallts. T.ex har det inte malats klart pa
L3A, S3 och S9. Dessutom saknas uppgift om takrengoring som pabdrjats pa
vissa hus.

Askan: att styrelsen redovisar status pd de ndmnda arbetena s& att det framgar
i detalj vad man betalt for och vilka jobb som aterstar att slutféra, samt om
betalning har utgatt for allt arbete men anda inte fardigstallts?

Styrelsens svar: Styrelsen yrkar avslag pa motionen. Kostnader redovisas i
arsredovisningen. Kostnader pa detaljniva redovisas inte bland annat med
anledning av att kunna arbeta med konkurrensutsatta upphandlingar och
fortroliga leverantorsrelationer.

Det ska noteras att det ar styrelsen som skdter den |I6pande verksamheten och
varje detalj kring varje arbete kan inte I6pande redovisas utan att hamma
arbetet.

Om fel och brister aterstar efter utfort arbete uppmanar styrelsen medlem att
felanmala detta eller att kontakta styrelsen.
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