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Kallelse till extra foreningsstimma BRF Ostertull

Datum Mandagen den 11 maj 2026.

Tid Direkt efter avslutad ordinarie drsstimma, som halls mdndagen den 11 maj 2026
klockan 19.00.

Plats Salabackekyrkans samlingslokal.

Kallade Medlemmar i BRF Ostertull.

Information

Sondagen den 12 april mottog styrelsen ett dokument med 6nskan om extrastimma,
undertecknad av det lagstadgade antalet medlemmar vilka behdvs for att kalla till en sddan
stimma. Med kallelsen foljer dokumentet ifraga samt dven styrelsens svar och kommentarer
till dessa punkter.

Dagordning
1. Stdmmans 6ppnande
2. Godkédnnande av dagordningen
3. Val av stimmoordforande
4. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
5. Val av tva justeringspersoner tillika rostraknare
6. Fraga om stimman blivit stadgeenligt utlyst
7. Faststéllande av rostlingd
8. Inkomna motioner och propositioner
9. Stdmmans avslutande

Styrelsen hélsar alla medlemmar hjartligt vilkomna!



Begaran om extrastamma 27/3-2026

o Fastighetsskoétarna

o Styrelsen har nekat vara fastighetsskotare att hjalpa de boende med enklare
sysslor och har t.om gatt sa langt att de hotat dem med ”negativa
konsekvenser” om de gor sa, se nedan mail fran Markus Marttila. Detta
trots den extrastdmma som holls 15/12-2025 dar medlemmarna rostade for
att fastighetsskotarna skulle vara kvar, och dar dokument som skickades in i
samband med begéran om extrastamma tydligt papekade att ett av skalen var
att de boende skulle kunna fa assistans som de fatt historiskt, och som det
fungerari princip i varje BRF.

o Yrkande att ordningen aterstalls till status quo som det variti manga tidigare
ar. Alltsa samma villkor/tradition som tidigare, dar vara skickliga
fastighetsskotare t ex kan bistd med enklare och kortvariga stodatgarder for
medlemmarna. Det handlar ju inte om reparation eller underhall!

o Detinnebar ocksa att fastighetsskotseln dven i fortsattningen ska bemannas
pa samma satt som tidigare, dvs 2 heltidsanstallda.

Mail fran Markus Marttila 25/3-2026 (rod farg tillagd for tydlighets skull):

Hej Goran!

Det ska tolkas som ett nej pa fragan "Kan fastighetsskotarna hjalpa de
boende med enklare sysslor utan att riskera nagra negativa konsekvenser?". |
detta talar jag for ordforanden och, tror jag med visst fog, styrelseni sin
helhet.

Med vanlig halsning, Markus

e Hanteringen av upphandlingen av fasadrenoveringen L8, se det dokument som
delats ut till medlemmarna.
e Varayrkanden:
o Vikraver att fa en redovisning av varfor styrelsen inte redovisat korrekt
information angdende upphandlingen och varfor arbetet inte ar avslutat.
o Vikraver att de ansvariga for upphandlingen och avtalen som slots for
fasadrenoveringen av L8, Lennie Wahlstrom och Christer Larsson
entledigas fran styrelsen.

Ostertulls vanner: Goran Peedu, Christina Peedu, Lars-Goran Carlsson, Kristina
Nystrom, Hannele Alatalo och Christer Jonasson



Resumé av hindelser, som har intraffat i BRF OSTERTULL mars 2025 - mars 2026
2025-03-25 upphandlar firmatecknarna, dvs ordférande och vice ordférande i Brf Ostertull, en
entreprenad med Fyris Fasad AB samt stallningsforetaget FPN AB for renovering av fasaden
Lastmakargatan 8. Stallningen rasar 2025-06-29. Arbetsmiljoverket (AV) ar tillsynsmyndighet vid
arbetsmiljoolyckor. Inspektdr fran AV besdker firmatecknarna i BRF Ostertull 2025-07-02 p g a
olyckan. | Arbetsmiljéverkets tillsynsrapport anger firmatecknarna att orsaken till att anlita Fyris
Fasad AB ar entreprendrens gamla meriter. Nagon kontroll av entreprenérens kunskaper kring
fasadarbete gjordes inte av firmatecknarna vid upphandlingen. AV fragar om byggherreansvaret
ligger kvar hos bestallaren (firmatecknarna, byggarbetsmiljosamordnare, dvs (bas p/u),
projekterings och utférandeansvarig har enligt firmatecknarna lagts pa entreprendren Fyris
Fasad AB. AV informerar da firmatecknarna att det inte 4&r samma sak att vara byggherre
(firmatecknare) som att vara (bas p/u-ansvarig) och begar in entreprenadavtal mellan
firmatecknarna och Fyris Fasad AB. Valet av stallningsforetaget FPN AB gjordes efter att
firmatecknarna ENDAST googlat pa olika stallningsforetag, vilket ocksa ar svaret till AV. FPN AB
forsattes i konkurs direkt efter olyckan. | tillsynsrapport frdn AV 2025-07-09 anger
firmatecknarna att de startat upphandling av totalentreprenad och teknisk forvaltning.

AV fragar Fyris Fasad AB om vilken kunskap ansvarig har for rollen (bas p/u) och svaret ar att
ansvarig inte har nagon formell utbildning. AV fragar Fyris Fasad AB om ansvarig kanner till
regelfornyelsen for bygg-och anlédggningsarbeten, samt far till svar att det &r inget som ansvarig
kanner till. Firmatecknarna och stallningsforetaget verifierar att de inte heller kanner till denna
regelfornyelse vid motet. | tillsynsrapport 2025-10-02 noterar AV att inkommande svar fran
firmatecknarna visar pa ett entreprenadkontrakt med avseende att byggherren (firmatecknarna)
Overlater sitt arbetsmiljoansvar till en stallforetradare (Fyris Fasad AB). AV-inspektoren
informerar firmatecknare att kontraktet inte uppfyller lagkraven och om det anvands sa kommer
byggherreansvaret att ligga kvar pa bestallaren (firmatecknarna).

Styrelsen beslutar utan att efterfrdga medlemmarnas asikt pa ordinarie féreningsstdmma att
lagga ut all drift pa totalentreprenad. Extrastamma begérs i entreprenadfragan av medlemmar
och 2025-11-10 sker omrostning i entreprenadfragan utan avkunnat rostningsresultat varefter
extrastdmman avslutas. Déarefter begars ny extrastdmma. 2025-12-15 genomfors den andra
extrastamman. Omroéstningens utfoll med 30 nej-roster och 60 ja-roster. Det var alltsé en stor
majoritet, som rostade for stopp till omorganisation/entreprenad och i stéllet behalla
foreningens bada fastighetsskotare, vilket styrelsen uttryckte att den skulle respektera
medlemmarnas beslut pa extrastamman.

Ordférande Lennie Wahlstrom utdelar 2026-02-19 en skriftlig varning till fastighetsskotare/
arbetsledare, dar det inte framgar nar och pa vilket satt arbetstagaren brutit mot anstallnings-
avtalet. Nagra medlemmar reagerar pa den skriftliga varningen och begér av styrelsen att fa ta
del av géllande arbetsbeskrivning for fastighetsskotarna eftersom de sjalva inte kanner till nagon
arbetsbeskrivning. Svaret 2026-03-09 fran styrelsen genom Markus Marttila att ”styrelsen inte
lamnar ut dessa dokument da det ar handlingar som halls mellan styrelsen som
arbetsgivaransvarig och den anstallde”. 2026-03-11 framkommer att ordféranden Lennie
Wahlstrom meddelat bada fastighetsskotarna att de inte far ga in i bostadsréatterna och hjalpa
medlemmarna med nagot éverhuvudtaget. Sedan lang tid tillbaka har fastighetsskotarna varit
medlemmarna behjalpliga med att byta packning vid droppande kranar, liksom stopp i avlopp,
fonster som ar svara att stéanga, las i ytterdorr som ibland &r svara att stédnga. | e-post fran Goéran
Peedu till styrelsen stalls fragan 2026-03-24 om fastighetsskotarna far/kan hjalpa de boende



med enklare sysslor utan att riskera nagra negativa konsekvenser. | svaret fran styrelsen via
Markus Marttila 2026-03-24 sags att “det ar darfor styrelsens bestamda uppfattning att det gar
emot stadgar och aktuell lagstiftning for fastighetsskdtarna att hjalpa de boende med enklare
sysslor”. Styrelsens stallningstagande att ingen medlem f r o m mars 2026 ska kunna fa hjalp
med enklare sysslor som varit praxis under féreningens historia ar inte forenlig med
extrastammans beslut 2025-12-15 och strider inte mot vare sig vara stadgar eller lag.

Renoveringen vid Lastmakargatan 8 &r inte fardigstalld mars 2026, enligt Ostertullsnyttp g a
forsakringsfragor. | Ostertullsnytt underlater styrelsen att informera féreningsmedlemmarna om
att Arbetsmiljéverket &nnu inte erhallit uppgift pa godkand utbildning for bas p/u fran Fyris Fasad
AB som styrelsen upphandlat for fasadrenoveringen. Vid kontakt med Arbetsmiljoverket 2026-
03-25 informerar AV att de delgivit Fyris Fasad AB paminnelse om att redovisa godkand bas
projektering/utférandeutbildning men att sddan utbildning inte redovisats for AV.
Arbetsmiljéverkets besked till firmatecknarna i Brf Ostertull utifrdn deras forslag till
entreprenadkontrakt ar att det inte uppfyller lagkraven i arbetsmiljolagen. | forslaget till
entreprenadkontrakt anges att om byggherren (firmatecknarna) overlater sitt arbetsmiljoansvar
till stallforetradare (Fyris Fasad AB) och om det anvands sd kommer byggherreansvaret att ligga
kvar pa bestallaren da lagkraven inte uppfylls. For er som vill lasa mer om Arbetsmiljoverkets
hela tillsynsrapport kring fasadolyckan via mejl kontakta hannele.alatalo@gmail.com eller
lcg.hilmer@gmail.com.

Kommentar: Ovanstaende handelser och noteringar ar hamtade fran Arbetsmiljoverkets
tillsynsrapport och var epostkommunikation med styrelsen. Det ska noteras att alla vara fragor
ar besvarade av Markus Marttila for styrelsen och inte firmatecknarna, dvs ordforande och vice
ordforande. En styrelses framsta uppgift i en bostadsrattsforening ar att ansvara for foreningen
l6pande ekonomiska och fysiska forvaltning och framja foreningens och medlemmarnas
intressen. Till sist avslutar vi vr resumé av handelser i Brf Ostertull mars 2025-mars 2026 med
vara egna synpunkter utifran vara varderingar och en mangarig boendeerfarenhet samt
styrelseerfarenhet i Brf Ostertull. Avsaknaden av kompetens hos firmatecknarna, vilka
upphandlar Fyris Fasad AB, som saknar foreskriven utbildning enligt arbetsmiljolagen, innebar
en grov vardsléshet och som kunde ha inneburit personskada. Vidare asidosattande av
arbetsmiljolagen, en sannolik ekonomisk merkostnad, onodigt slitage av fasaden under den
gangna harda vintern. Firmatecknarna asidosatter gallande arbetsmiljélag vid upphandling av
fasadrenovering, Lastmakargatan 8 varfor fasadrenoveringen mars 2026 inte ar genomford. |
stallet trakasseras anstalld med varning, medlemsfragor besvaras kortfattat med felaktig
hanvisning till lagstiftning och stadgar. Detta i stallet for att framja medlemmarnas intressen,
anvanda fastighetsskotarna som en resurs, som star for foreningens kontinuitet; ”styrelser
kommer och gar”. Styrelsens stallningstagande 2026-03-24 om forbud for fastighetsskotarna att
ge enklare service asidosatter darmed extrastimmans beslut 2025-12-15. Med anledning av
ovan angivna resumé 6ver handelser i BRF Ostertull under mars 2025 — mars 2026 anser vi
undertecknade att de bada firmatecknarna i styrelsen inte ska beviljas ansvarsfrihet vid
kommande extrastdmma utan i stallet entledigas av extrastdmman.

Uppsala 2026-03-31
Kristina Nystrom, Lars-Goran Carlsson, Hannele Alatalo, Christer Jonasson,
Goran Peedu och Christina Peedu


mailto:hannele.alatalo@gmail.com

Styrelsens kommentarer gallande
extrastamma

Inledande kommentar

En begiran om extrastimma och ett antal fragor att behandla har inkommit till styrelsen. Med
anledning av detta har en extrastimma kallats och styrelsen bifogar foljande kommentarer
som underlag for diskussionen kring de 6nskade dagordningspunkterna.

Gallande fastighetsskotarnas uppgifter
Gaillande utforande av uppgifter
Det har uttryckts till styrelsen att:

“Fastighetsskotarna har sedan manga dar hjdlpt till att byta packning vid droppande kranar,
vilket dr bra da kranar som stdr och droppar dygnet runt, dag efter dag, vecka efter vecka
okar pd vattenkonsumtionen pa ett mdrkbart sdtt. Det samma ndr det gdller stopp i avlopp,
det ska tas om hand i ett tidigt skede innan stoppet stdller till bekymmer for hela huset. En del
ldgenheter har fonster som ibland dr svdra att stanga och det kan behovas lite hjdlp att gora
detta.Lds i ytterdorr kan krangla. Plotsligt stromavbrott, bra att ha en person som kan komma
och gora den forsta bedomningen och i manga fall atgdrda sd vidare dyr kontakt med
elektriker ej behovs. Det handlar inte om hantverkeri som det uttrycks i svaret. Det handlar
om att upprdtthdlla en sdker boendemiljo for alla. Angdende Rdttviseprincipen sd har alla
lika rdtt att pakalla hjdlp. Alla foddes inte till "handy man" en del har t om tummen mitt i
handen och tacksamma att denna service finns i foreningen.”

Av stadgans 21 § framgér bland annat att:

“Bostadsrdttshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ldgenheten med tillhorande
ovriga utrymmen i gott skick. Detta innebdr att bostadsrdttshavaren ansvarar och bekostar
drift, underhall och reparation av ldgenheten. De dtgdrder som bostadsrdttshavaren vidtar i
ldgenheten ska alltid utforas fackmannamdssigt. Med undantag for det inre sda svarar
Bostadsrdttsforeningen for husets underhdll. Till det inre rdknas: * Ledningar for avilopp,
virme, gas, el och vatten - till de delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte tjinar
fler dn en ldgenhet. * Sdkringsskap och ddrifrdan utgdende elledningar i ldgenheten, brytare,
eluttag och fasta armaturer. (...) * Ytterdorrar, samt till ytterdorr hérande handtag, dorrglas,
upphdngningsanordning, titthdl, ringklocka, dorréppningsanordning, brevinkast och lds
inklusive nycklar, bostadsrdttshavaren svarar dven for all mdlning, forutom mdlning av
ytterdorrens yttersida. * (...) * Utrymme ovanfor nedsdnkning av innertak om innertak har
sdnkts for att ge utrymme for ledningar for el, vatten, avlopp eller ventilation. * Lister, foder
och stuckaturer. * Innerdorrar, sdkerhetsgrindar. (...) * Till fonster horande foder, karmar,
bursprdk, tvdr- och mittpost, lasanordning, uppstdllningsanordning, kitt, tdtningslist,
upphdngningsanordning, beslag och handtag samt all malning forutom utvindig malning.



Till dérr horande karmar, dorrglas, lasanordning, uppstdllningsanordning, kitt, titningslist,
upphdngningsanordning, beslag och handtag samt all mdlning forutom utvindig malning.
Motsvarande giller dven for balkong- och altandorr. (...) * Kranar, blandare och
avstdingningsventiler. (...) * Disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning och avlopp fram till den punkt ddr dessa ledningar
ansluts till fastighetens gemensamma vatten- och avloppsndt. * Kranar och
avstdangningsventiler. Bostadsrdttshavaren svarar for sadana dtgdrder i ldgenheten som har
vidtagits av bostadsrdttshavaren, eller tidigare innehavare av bostadsrdtten, sasom
reparationer, underhdll och installationer som denne utfort. (...) * Ledningar for aviopp,
vdrme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrdttsforeningen har forsett ldgenheten med
ledningarna och dessa tjinar fler dn en ldgenhet (sa kallade stamledningar).(...)
Bostadsrdttsforeningen far dta sig att utfora sddana underhallsdtgdrder, som
bostadsrdttshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa stimma och far endast avse
atgdrder som utfors i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrdttsforeningens hus, som beror bostadsrdttshavarens ldgenhet (...)"

Detta betyder, tillsammans med 6vriga delar i § 21, att bostadsréttsinnehavaren i stort &r
ansvarig for att skota ldgenheten innanfor dorren, mellan vaggar, golv och tak. Detta foljer
ocksa av Bostadsrittslag 7 kap. (Bostadsrittshavarens réttigheter och skyldigheter) 12 §
“Bostadsréttshavarens ansvar for ligenhetens skick™ (...).

Om detta kan i forenklad version lésas till exempel hos HSB: https://www.hsb.se/nyheter-

och-tips/kunskapsbank/underhall-i-en-bostadsratt--hur-fungerar-det2/

“Huvudregeln ér att bostadsréttsforeningen svarar for det yttre underhéllet och
bostadsrittshavaren svarar for det inre underhallet.”

Det synes for styrelsen vildigt tydligt att den typen av hjilp som beskrivs strider mot stadgan
samt géllande lag, varfor styrelsen &r forhindrad att forverkliga det som extrastimmans
anmodare menar har varit en del av fastighetsskotarnas uppgifter. Beslut som gar emot
stadgan eller lag kan aldrig fattas av varken styrelse eller arsstimma.

Alternativa vigar framat

Det ar givetvis mgjligt for foreningen att lata fastighetsskotarna hjilpa med enklare sysslor
som faller inom deras kompetensomréde mot betalning frén den enskilde medlemmen. For
detta kravs dock ett arbete med att ta fram taxor for olika typer av arbeten samt att, i samrad
med fastighetsskotarna, arbeta frame en lista med arbeten som faller inom det arbetsomrade
som det finns dokumenterad kompetens och dir arbetsmiljoansvaret kan garanteras.

Styrelsen dr medveten om att detta finns inom andra bostadsrittsforeningar och kan, om
stimman sa onskar, ta fram forslag till modeller for detta till ndsta drsstimma eller till ett
extra “informationsmote”.


https://www.hsb.se/nyheter-och-tips/kunskapsbank/underhall-i-en-bostadsratt--hur-fungerar-det2/
https://www.hsb.se/nyheter-och-tips/kunskapsbank/underhall-i-en-bostadsratt--hur-fungerar-det2/

Gaillande “negativa konsekvenser”

Styrelsen har arbetsgivar- och arbetsledaransvar for fastighetsskotarna. I detta ingér att
fordela det dagliga arbetet. En av fastighetsskotarna har mycket riktigt tilldelats en skriftlig
varning fOr att ha végrat att utfora de arbetsuppgifter som har tilldelats honom.

Det kan givetvis, som Goran Peedu har valt att gora, beskrivas som “negativa konsekvenser”.
Detta dr dock inget begrepp som négon i styrelsen sjilv anvénder utan var svar pa en fraga
fran Goran.

Styrelsen menar att det nog dr gingse forhallningssétt pa alla arbetsplatser 1 Sverige att om
arbetstagaren végrar efterleva arbetsgivarens fordelning av arbete sa kan detta leda till en
skriftlig varning eller avsked.

Fastighetsskotselns bemanning

Styrelsen har i dagsldget inga planer pa att minska, snarare dka antalet timmar som laggs pa
fastighetsskotsel och arbetet kring detta. Exakta former for detta bor dock l&dmnas upp till
styrelsen for att kunna tillse att det finns tillricklig kompetens, tickning och for att
arbetsledar och arbetsgivaransvaret ska kunna garanteras. Omstéllningar i personalen
kommer alldeles oavsett behdva ske, med anledning av slutet pd ett vikariat, inom kort varfor
den bésta l6sningen dr svar att forutspa.

Gallande upphandling av fasadrenovering av L8

Styrelsen anser sig ha kommunicerat korrekt information angdende upphandlingen och
arbetet. Det har varit olyckligt att underleverantoren inte har levt upp till de krav man har
kunnat stdlla gillande arbetsmiljo och byggnadsstéllningens sékerhet. Styrelsen kan samtidigt
konstatera att upphandling av arbete med leverantorer i flera led alltid &r svart och att detta
inte bara giller en bostadsrittsforening utan professionell upphandlingsavdelning utan att det
ocksa forekommer vid stora byggen for privata foretag liksom for statliga myndigheter.
Styrelsen beklagar det som intridffat, men med anledning av Arbetsmiljoverket inte valt att
rikta ndgon kritik mot styrelsen samt dé arbetet vid skrivande stund fardigstills sa ser inte
styrelsen att man kan vidta vidare atgarder.
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