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Kallelse — Foreningsstamma BRF Ostertull

Datum Mandag 19 maj 2025
Tid KI. 19.00, registrering av narvaro fran kl. 18.30
Plats Salabackekyrkans samlingslokal

Kallade Medlemmar i BRF Ostertull

Information

Alla aktuella dokument till stamman finns pa hemsidan, www.brfostertull.se. Dokumenten
finns utskrivna for de som onskar ha fysiska exemplar men inte har mojlighet att skriva ut. De
finns att hamta utanfor expeditionen pa Salabacksgatan 5C. Bilaga bifogas med inkomna
motioner.

Dagordning

. Stdmmans dppnande

. Val av ordforande vid stdamman

. Anmalan av stdammoordforandens val av protokollforare
. Godké&nnande av rostlangden

. Val av en eller tva justerare tillika rostraknare

. Fragan om stamman blivit utlyst i behorig ordning

. Faststéallande av dagordningen

. Styrelsens arsredovisning och revisionsberattelsen
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. Beslut om faststallande av resultatrdkningen och balansrékningen

10. Beslut om hur vinsten eller férlusten enligt den faststéllda balansrakningen ska disponeras
11. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12. Fragan om arvoden till styrelseledaméterna, valberedningen och revisorerna samt om
relevant 6vriga som ska erhalla arvode

13. Beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska véljas

14. Val av styrelseledaméter och eventuella styrelsesuppleanter

15. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

16. Val av valberedning
17. Ovriga drenden som ska tas upp pa stimman enligt kallelsen, lag om ekonomiska
foreningar eller bostadsrattsféreningens stadgar



Anmalan

Det bjuds pa kaffe och bulle under stamman, foranmal dig sa ratt antal kan kdpas in. Du
anmaler dig genom att fylla i dokumentet pa hemsidan alternativt lagger en lapp i féreningens
brevlada pa Salabacksgatan 5C. Uppge for- och efternamn pa deltagande, féreningens
lagenhetsnummer (ex. S3A1A) samt eventuella allergier. Du &r sjalvklart valkommen pa
stdimman &ven om du har glémt att foranmala dig.

Styrelsen halsar alla medlemmar hjartligt valkomna!



MOTION: Likarattsprincipen

Styrelsen har under perioden tagit beslut angaende hdjning av avgiften for garageplatser som strider
mot jordabalken $14, vilket &r illavarslande. Efter ett antal papekanden och diskussioner har nu
styrelsen backat fran den avgiftsh6jning som man aviserat. | diskussionerna med styrelsen
representanter har det framkommit att man bestamt att hoja avgifterna for parkeringar och garage
for att “man haft kostnader for parkeringarna (asfaltering och linjemalning) och att kostnaderna
darfor skulle belastas parkerings-och garageinnehavarna i stf att det skulle inga i en generell
avgiftshojning.” Askan &r att styrelsen fortsattningsvis avhaller sig fran att ensidigt belasta specifika
tjanster ("nyttigheter”) som tillhandahalls utan att man anvander sig av generella avgiftshéjningar for
att tacka de kostnader som uppstar.

Styrelsens yrkan: Avslag. Det finns flera anledningar till att parkerings- och garageavgiften hojs i
stéllet for att endast h6ja manadsavgiften.

Alla medlemmar anviander inte p- eller garageplatser, sa att bara de som nyttjar platserna betalar
for dem vilket ger en mer rattvis fordelning pa kostnader. Kostnader for ex. asfaltering och
underhall (ventilation, el, laddboxar).

Kostnaden har under manga ar varit densamma och forhallandevis vildigt l1ag i jamférelse med
manga andra foreningar — trots de stigande kostnaderna. En forh6jd manadsavgift kan gora
bostdderna mindre attraktiva pa marknaden och virdet pa lagenheterna kan riskera att minska.
H6jning av manadsavgift gérs i den man som anses behovas, vilket ocksa har gjorts de senaste
aren.

MOTION: Information

Askar att styrelsen ser till att dokument som finns pa helsidan dr uppdaterade inom senast en vecka
med den senaste informationen som styrelsen har tillgang till. Rent generellt ar bristen pa
information valdigt pataglig och behoéver forbattras nar det géller arbeten som ska pabdrjas och
liknande.

Styrelsens yrkan: Bifall. Styrelsen dr medvetna om problemen med dalig uppdatering pa hemsidan.
Vi har tillsatt en grupp som ska jobba aktivt med hemsidan samt att vicevdarden nu har fatt tillgang
till att andra och se till att aktuell information uppdateras.

MOTION: Tak 6ver balkongerna.

Begar att styrelsen utreder vilken |6sning som passar bast for att fa till tak over de balkonger som inte
har tak, med avsikten att l6sningen ska realiseras. | uppdraget till styrelsen ingar att man utreder
vilken typ av tak som bast ldampar sig och att man tar in offerter fran lampliga leverantorer, samt att
byggnadslov sdkras (i man av behov). Bakgrunden till motionen ar att nar det ar en vinter med
mycket sno gor att de balkonger som inte har tak ,eller annan balkong 6ver sig, far mycket sné som
ska skottas. Det vaxlande vadret med 6msom mycket strang kyla och sen varmt vader gor ocksa att
balkongerna (dven husfasaden) utan tak utsatts for mycket slitage (jamfor med alla potthal som dykt
upp pa vara vagar). Aven regn paverkar naturligtvis balkongerna negativt. | lingden innebar det att
det uppstar ett underhallsbehov som kan undvikas med tak.

Styrelsens yrkan: Avslag. Det innebér en stor kostnad som ldggs pa alla medlemmar men gynnar
nagra. Tak hindrar inte att sn6 hamnar pa balkongen.



MOTION: Stang grinden bakom L5/A12 mot Uppsalahem

For att forhindra att vara gardar fortsatt blir en genomgangsvag bor grinden stangas permanent, sa
att det blir en trevlig bakgard dar hyresgasterna i var férening kan vara utan att ha genomgangstrafik
fran personer som inte tillhér foreningen. Askan &r att styrelsen stanger grinden permanent, att ha
grinden stdangd endast under vinterhalvaret |6ser inte problemet med genomgangstrafiken som ju &r
storst under sommarhalvaret.

Styrelsens yrkan: Avslag. Styrelsen har bytt ut laset pa grinden sa den endast kan 6ppnas med
lagenhetsnyckeln. Det gor att obehindrade inte kan komma in.

MOTION: Nya och fler cykelstall i cykelkallare

Vintertid finns det inte plats for alla cyklar i cykelkdllaren pa L3A. Samtidigt finns det en hel avdelning
i kallaren som ar tom som kunde utnyttjas. Dessutom ar cykelstallen gamla och rostiga och behover
bytas ut. Askan ar att styrelsen ser till att det finns fler cykelstall i L3A och att man byter ut de gamla
samt att ovriga cykelkallare undersoks for mojligheten att ha fler cykelstall och i sa fall att de
inforskaffas.

Styrelsens yrkan: Avslag. Styrelsen har gjort en 6versyn och anser att vi inte behodver lagga pengar
pa att cykelstill ska bytas ut. Daremot anser styrelsen att det ar en bra idé att se 6ver mdjligheten
att utéka antalet cykelstall i utrymmen dar det inte finns idag i hela féreningen.

MOTIONER: Andringar av féreningens stadgar.

Styrelsen har ju foreslagit nya stadgar istf de stadgar som vi haft i manga ar. Féreningsstdmman samt
extrastdmman godkdnde dndringarna, fast de lamnar en del tveksamheter och oklarheter. Foljande
paragrafer bor fortydligas och eller andras. Var och av dessa utgor varsin motion men for enkelhets
skull ligger de under samma huvudrubrik. Styrelsen kan inte @ndra paragraferna i stadgarna utan att
fa stammogodkdnnande av andringarna, sa dskan ar att styrelsen tar beslut att ta
andringar/strykningar till kommande stamma fér godkdnnande och sedan vidare till en extrastamma.

Styrelsen svar: Det kom en ny lag 1/1-23 som faststillde vad som maste finnas i en
bostadsrattsforenings stadgar. Féreningens gamla stadgar foljde inte ldngre lagen vilket &r varfor
nya stadgar togs fram. Styrelsen dr man om att félja lagen och tog dérfor hjilp av en fastighetsjurist
som tog fram nya stadgar och sag till att de ar ratta och riktiga.

MOTION andring stadgar 1:

| de tidigare stadgarna fanns paragraf 19 som skrevs “Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
féreningsstdmmans bemyndigande avhanda foreningens dess fasta egendom eller tomtréatt och inte
heller riva eller foreta vasentlig till- eller ombyggnadsatgard pa sadan egendom.” Denna, eller
likvardig i allt vasentligt, mening bor aterinforas i stadgarna, eventuellt i paragraf 9.

Avslag. Lagtexten som reglerar detta ar tydlig nog att det inte behover sta i stadgarna da man faller
tillbaka pa lagen (BRL 9 kap. 15§ & 168§). 27§ i foreningens stadgar hanvisar till lagen om det ar
nagot som inte namns i stadgarna.



MOTION andring stadgar 2:

Paragraf 2 o Foljande ordalydelse i paragraf 2 bor tas bort, alternativt fortydligas att det enbart géller
vid eventuell nybyggnad. “Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till
bostadsrattsféreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal”

Styrelsens yrkan: Avslag. Formuleringen ar en standardtext som aterfinns i manga
bostadsrattsforeningars stadgar och har till syfte att ge féreningen majlighet att upplata mark -
exempelvis uteplatser eller mindre tradgardsytor — till bostadsrattshavare i sérskilda fall. Den giller
inte enbart vid nybyggnation, utan kan dven vara aktuell vid framtida forandringar i
markanvindningen, till exempel om en tidigare gemensam yta ska upplatas till enskilda
bostadsratter.

Att ta bort eller begrdnsa denna mdjlighet i stadgarna kan inskranka féreningens
handlingsutrymme och forsvara framtida beslut som ror trivsel- och utvecklingsatgérder.

MOTION andring stadgar 3:

1. Paragraf9 o Andra stycket i denna paragraf ” Syrelseledamot kan, vid majoritetsbeslut i stam-
man, dven vara person som inte ar medlem... “ska tas bort eftersom det naturligtvis inte ar
lampligt att man har styrelseledamdter som inte 4r medlemmar i bostadsrattsforeningen. Om
styrelsen anser att det ar problematiskt att styrelseledamoter flyttar under en mandatperiod
och darfor inte kan vara med i styrelsen foreslar jag att man helt enkelt ser till att &ndra skriv-
ningen i denna paragraf sa att i dessa fall sa far styrelseledamoten kvarsta till nasta ordinarie
stamma.

Styrelsens yrkan: Avslag. Malet ar fortfarande att boende i forsta hand ska vara styrelsemedlemmar
men vi vill inte stdnga dorren fér kompetenta personer som tar sig an positioner som ingen

medlem vill sitta pa. Stamman tar varje ar det slutgiltiga beslutet om valberedningens forslag till
styrelse ska accepteras. Om man inte far ihop en styrelse av foreningsmedlemmar maste vi kunna
fa styrelsemedlemmar som inte ar medlem i féreningen for att inte riskera att det uppstar en sa
kallad likvidationsplikt for féreningen. Detta innebar att foreningen ska upphéra och verksamheten
avvecklas.

MOTION andring stadgar 4:

§9 Styrelse Styrelsen ska besta av lagst tre och hogst sju styrelseledamoéter med lagst en och hogst
fem styrelsesuppleanter, fér en period om hogst tva ar. o Askar andring till minst 5 styrleseledaméter.

Forslag pa svar: Styrelsens yrkan: Avslag. Om man inte hittar fem ledamoter innebar det att det
uppstar en sa kallad likvidationsplikt for foreningen. Detta innebar att féreningen ska upphdra och
verksamheten avvecklas. Malet &r att ha fler dn tre ledamoter men riskerna ar for stora att dndra
kravet fran tre till fem.

MOTION andring stadgar 5:

Paragraf 18 o Andra stycket som inleds med “Stamman far besluta att den som inte ar medlem,
ombud eller bitrdde ska ha ratt att narvara...” bor tas bort.



Styrelsens yrkan: Avslag. Denna paragraf styr om vi det tillats att ha en utomstaende
stimmoordférande eller nagon som ska komma och beritta/informera vid exempelvis storre
renoveringar. Styrelsen anser att det ar fordelaktigt att ha en utomstaende som stimmoordférande
da den ska vara opartisk samt att inte stinga doérren for att externa informerar. Denna paragraf
giller dven sambos/partner som inte ar dgare av bostaden. Det som tas upp pa stimman ror
fortfarande boende aven om den inte ar medlem.

MOTION andring stadgar 6:

Paragraf 22 o Denna paragraf reglerar andrahandsuthyrning. Paragrafen bor innehalla en
tidsbegransning, t.ex max 1 ar (om tillampliga lagar sa tilldter) och krav pa begaran om forlangning
samt skal for forlangningen. Det kan ocksa vara lampligt att referera till tillamplig lag och att ifall den
dndras sa ar det den maxtid som dar anges som galler.

Styrelsens yrkan: Avslag. | stadgarna ar det endast tillatet att hyra ut ett ar i taget. Styrelsen gor en
ny bedomning varje gang en ansokan skickas in. Det finns inget lagrum som berdr maxtid pa
andrahandsuthyrning, daremot star det att tillstand ska begrénsas till viss tid, vilket styrelsen féljer
(BRL 7 kap, 11§). Aven om det finns en maxgrins i stadgarna pa ett ar kan boende overklaga till
hyresnamnden som i sin tur godkdnner uthyrningen, vilket blir en on6dig kostnad for ex. juridiskt
ombud for foreningen.

MOTION: Onskemal om forandring/tillagg i paragraf 9 ang Styrelsen

§9 Styrelse

Styrelsen ska besta av ldgst tre och hogst sju styrelseledamaéter med lagst en och hogst fem
styrelsesuppleanter, for en period om hdgst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan val-
jas om.

Styrelseledamot kan, vid majoritetsbeslut i stamman, dven vara person som inte ar medlem
i bostadsrattsféreningen om personen i fraga kan uppvisa ldmpliga kvalifikationer. Styrelse-
ledamadter som ej ar medlem i bostadsrattsforeningen far aldrig vara sa manga till antalet
att de innehar majoritet i styrelsen.

Styrelsen utser inom sig ordférande och eventuella andra funktioner. Om stamman sarskilt
beslutar det kan funktioner inom styrelsen utses av stamman i samband med réstning om
tillsattande av ledamater och suppleanter.

Styrelsen ar beslutsfor nar fler 3n halften av hela antalet styrelseledaméter ar ndrvarande.
Som styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande forenar sig om och vid lika ros-
tetal den mening som ordféranden bitrdder. Nar lagsta antalet ledaméter ar narvarande
kravs enhallighet for giltigt beslut.

Ska personer som ej bor i var Férening vara aktiva i Styrelsen och vara delaktiga i beslut som beror oss
boende. Personer kan uppvisa lampliga kvalifikationer och anses vara kompetenta for
Styrelseuppdrag men detta bor tidsbegransas. Har man Styrelseuppdrag och flyttar fran féreningen sa
kan man fa fortsétta sitt uppdrag men med en tidsbegransning maximalt 2 ar. Under dessa 2 ar har
valberedningen och 6vriga Styrelsen alla forutsattningar att hitta annan lamplig person som bor i
féreningen och kan ta 6ver uppdraget.



Styrelsens yrkan: Avslag. Malet ar fortfarande att boende i forsta hand ska vara styrelsemedlemmar
men vi vill inte stdnga dorren fér kompetenta personer som tar sig an positioner som ingen

medlem vill sitta pa. Stimman tar varje ar det slutgiltiga beslutet om valberedningens forslag till
styrelse ska accepteras. Om man inte far ihop en styrelse av foreningsmedlemmar maste vi kunna
fa styrelsemedlemmar som inte ar medlem i féreningen for att inte riskera att det uppstar en sa
kallad likvidationsplikt for foreningen. Detta innebar att foreningen ska upphéra och verksamheten
avvecklas.



