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Utemiljo

Nu har féreningen kommit igdng med de
forandringar av utemiljon i omradet som det
informerades om vid arsstamman.

Under varen har féreningen tagit in offerter
pa det arbete som ska utforas.
Prisférhandlingar och hog beldggning hos
entreprendrer har gjort att starten fordrojts.
Foreningen har beslutat att var
fastighetsskotare utfér det huvudsakliga
arbetet. Ovriga nédvéndiga tjanster sdsom
gravmaskin kops in externt.

Fokus ligger framgent pa etapp A nedan.
ETAPP A

lordningstallande bakom Arstagatan 12 samt
Lastmakargatan 5 genom att nya grasmattor
anlaggs, plantering av buskar och nya rabatter
gors iordning. Det blir dven en grillplats med
tillhdrande moblemang och belysning. Gangar
anlaggs.

Ett staket &r uppsatt bakom Arstagatan 12.
Kablage haller pa att dras fram till grinden for
att driva ett kodlas.

Var vicevard Lasses verksamhet kommer att
utfoéra arbetet. Tyvarr blir det en del gravjobb
pa kvallstid beroende pa att det ar svart att fa
tag i gravmaskiner under hogsasong.
Foreningen vill att arbetet ska bli klart
omgaende, sa att det gar att anvanda de nya
ytorna samt grillplatsen i sommar. For att
arbetet ska kunna fardigstallas snarast mojligt
sa koper foreningen in fardig grasmatta.

ETAPP B

Nya parkeringsplatser anlaggs pa
Lastmakargatan 2B, Salabacksgatan 3C samt
5C. Dessa ersatter de fem parkeringsplatserna
invid sophuset pa Arstagatan 6, som istallet
blir grasmatta for att lyfta omradet mellan
Salabacksgatan 3 och Lastmakargatan 2. En
plattgang anlaggs bakom Salabacksgatan 3.

Stubbar vid Lastmakargatan 4 gravs upp. En ny
rabatt vid Lastmakargatan 6 anlaggs.

Néar etapp B utfors ar annu inte klart. Starten
beror av hur fort etapp A blir klar samt
totalkostnaden for denna.

OVRIGA PAGAENDE FORANDRINGAR

Omputsning av hela gaveln pa Arstagatan 12
(ut mot Arstagatan) utfors for att fa bort de
fula sprickorna i fasaden. Sprickan har
uppstatt pa grund av daligt utférd
tilldggsisolering av fasaden pa 90-talet.

Garantibesiktning av fasad- och
balkongrenoveringens sista fas kommer att
genomféras mot slutet av juni manad. Enkater
har delats ut till berérda medlemmar.

Diverse kompletterande arbete med fasad-
och balkongrenoveringen, som inte hanns
med forra sdasongen, utfors. Anmarkningar
fran slutbesiktning av fasad- och
balkongrenoveringen atgardas |l6pande nar
vddret sa tillater.

Fuktskadan i kdllarutrymmen pa
Salabacksgatan 7A atgéardas. Skadan har
uppstatt pa grund av att regnvatten sipprat in
i haligheter i asfalt och kallartrappa.

Kallartrappor (utomhus) pa Salabacksgatan
renoveras, dvs cementtrapporna gjuts om.

Radon

Arbetet med radon star hogst pa styrelsens
dagordning. Eftersom man sammantaget
spenderar mycket tid i sin bostad sa ar radon
en risk som bor motarbetas.

Brf Ostertull har valdigt varierande
radonvarden i sina fastigheter. Ett antal
lagenheter ligger pa eller 6ver det
rekommenderade gransvardet 200 Becquerel
per kubikmeter luft. De flesta lagenheternai
foreningen ligger under gransvardet.



Radonvéardet mats med de sma svarta
radondosor som delats ut da och da. Att mata
radon tar lang tid vid varje matning: ju langre
mattid desto mer exakt blir matresultatet.

Under de senaste tva vintrarna har méatningar
och testatgarder genomforts i féreningen.
Detta material har legat till grund foér den
radonutredning som vi har genomfort med
specialistforetaget Radea i maj-juni 2012.

Radea lamnade i bérjan av juni 2012 en
rapport till féreningen. Rapporten finns
tillganglig pa expeditionen fér den
intresserade.

Rapporten sammanfattas i detta
Ostertullsnytt.

RAPPORT: ORSAKER TILL FORHOJDA
RADONVARDEN

Radon kan komma fran tre kallor:

e Vatten
e Byggmaterial
e  Mark

D& BRF Ostertull har kommunalt vatten, kan
denna kalla uteslutas.

Matningar pa byggmaterial visar att vara
innervaggar ligger under gransvardet pa 0,30
uSv/h for byggnadsmaterial medan vara
yttervaggar varierar fran 0,19 — 0,55 uSv/h.

Besiktningen visar att det lacker in radon fran
marken via vara kallare.

Vi kan darmed faststalla att kallan till radonet
ar en kombination av byggmaterial och mark.
Den storsta bidragande orsaken ar mark.

Foreningen riktar in sig pa att atgarda
problemet med markradon.

ATGARD: FORBATTRA VENTILATIONEN

Matningar har visat att lagenheter med
stangda eller felaktigt installda ventiler haft
forhojda radonvarden.

e Ventilationen bor forbattras genom
att komplettera friskluftsventiler.

Ventiltyperna varierar mellan
lagenheterna. Ventilationen bor vara
sa 6ppen som mojligt. DU SOM
MEDLEM MASTE JUSTERA
VENTILATIONEN!

e INGEN KOKSFLAKT far vara ansluten
till ventilationen!

e Vissa ldgenheter har begransat
moijligheten till ventilation genom att
koksventilen helt eller delvis ar
blockerad av kdksinredning.
BLOCKERINGEN MASTE HAVAS!

En injustering av varmesystemet kommer att
utforas for att en bra ventilation inte ska
innebara att inomhustemperaturen paverkas i
storre grad.

ATGARD: TATA KALLARUTRYMMEN

Tatningar bor genomforas i vara killare, mer
specifikt kabel- och rérgenomforingar.
Sprickor i golv och vaggar mot mark skall
tatas. Inspektionsluckor skall bytas samt att
schakt under husen skall tatas.

Tatning av kabel och rérgenomféringar
kommer genomféras I6pande av vara
fastighetsskotare. De behover under arbetet
komma in i manga medlemmars foérrad.

ATGARD: ANVAND KALLARFLAKTAR

De tester som vi genomfort med flaktar som
blaser in luft under husen har fallit val ut.

Radea rekommenderar att vi installerar
flaktutrustning under alla hus med problem.
Radea foreslar att vi skall suga ut luften under
husen for battre resultat.

RAPPORT: KOSTNADER

Under sommaren och bdrjan pa hosten
kommer besiktning ske for att sammanstalla
exakt vilka atgarder som skall utforas i varje
hus. Darefter kommer offerter att tas in for de
stOrre atgarderna.



TIDPLAN

Vi har inte en fullstandig bild av alla atgarder
som maste genomfdras och vilka kostnader
det medfdr, men styrelsen jobbar efter
nedanstaende tidplan. Den skall ses som
ungefarlig och kan komma att andras.

e Maj-juni 2012: radonundersdkning.

e Juni-okt 2012: besiktningar och
tatning av kabel- och
rorgenomforingar i Salabacksgatan 3
och 5 samt Lastmakargatan 3, 5, 6 och
12.

e Okt 2012: upphandling av atgarder.
e Nov-dec 2012: genomfdra atgarder.

e Jan-april 2013: genomféra nya
matningar.

e Maj-juni 2013: utvardera resultat av
atgarder samt paborja arbetet med
ovriga hus.

Upphandling av lan

Foreningen har cirka attio miljoner i sin
laneportfolj. Av dessa forfaller ungefar
trettiofem miljoner under juli manad och skall
darfor upphandlas.

Upphandlingen kommer att ske med
konkurrens och med malsattning att ge
foreningen basta maijliga villkor och service.

| samband med upphandlingen skall en
Oversyn av den totala portfoljen goras och en
langsiktig strategi for kommande lane-
forhandlingar diskuteras inom styrelsen.

Eluttag pa balkong

Foreningen vill att installation av eluttag pa
balkong utfors pa ett korrekt satt. Eluttag pa
balkong far inte installeras pa egen hand.

Styrelsen har darfér genomfort en
upphandling av montering av eluttag.
Installation genomfodrs av Conny Lindstrém EL.

Kontakta vicevarden for mer information och
bestallning.

Vid forsaljning av ligenhet

De allra flesta anlitar maklare vid forsaljning
av bostadsréatt. Sadana forsaljningar [6per
nastan alltid smidigt for foreningen. Men det
forekommer ocksa privata forsaljningar, arv
och gavor.

Efter upprepade problem vid privata
dgarbyten vill styrelsen gora alla
uppmarksamma pa att ett dgarbyte innehaller
flera lagreglerade moment. Tveka inte att soka
stod fran en jurist eller méklare sa att
kontraktsskrivning och ansékan om
medlemskap och uttrade skots korrekt. |
varsta fall kan saljare eller kopare annars raka
ut for betydande problem och kostnader.

Stang dorrarna!

Flera boende har anmarkt pa att entrédoérrar
star 6ppna i onédan. Det kan naturligtvis
finnas tillfallen da en dorr behover stallas upp,
men da maste den stdngas ocksa. Det har hant
att personer som rekognoserar for brottslig
verksamhet har tagit sig in genom uppstallda
dorrar.

Var extra uppmarksam vintertid da sn6 och is
gor att dorrarna inte alltid gar igen av sig
sjdlva. Forutom att dorrarna inte gar i las
slosas dyrbar vdarme bort.

Vi ber ocksa att ingen slapper in katter i
trapphusen. Husdjur far inte vistas
oovervakade i fastigheterna.

Tvattstugorna
Folj de anvisningar som finns.

Glom inte att alltid stada efter dig!



Forvaring av foremal

Forvara inga foremal i trapphus eller killare,
da de forsvarar stadning och utrymning.
Dorrmattor ska placeras inne i lagenheterna.
Det enda undantaget fran regeln ar
hopfallbara rullatorer.

Barnvagnsrum finns nu tillgdngliga 6verallt.
Vicevarden kan |lamna upplysning om narmsta
barnvagnsrum.

Om du inte tycker om reklam, méark da ditt
postfack med “Ej reklam, tack”. Lagg inte
oonskad reklam i trapphuset.

Sdsongsforemal

Cykel- och barnvagnsrum ar i forsta hand till
for cyklar och barnvagnar, men det ar okej att
forvara pulkor, trampleksaker och liknande
dar under den sdasong de anvands. Det innebar
att pulkor ska vara i det egna forradet pa
sommaren och trehjulingar pa vintern.

Ovanstaende styrs av féreningens
trivselregler. Oversyn och gallring av allminna
utrymmen kan komma att utféras.

Kontakt med foreningen

Det enklaste sattet att na styrelsen ar att
skicka e-post till styrelsen@brfostertull.se. Dar
kan du stalla fragor som rér hur féreningen
fungerar och [amna férslag och synpunkter.
Naturligtvis kan du hora av dig via brev eller
telefon, men e-post ar ndstan alltid det
effektivaste sattet for styrelsen att besvara
medlemmars fragor. Skicka inte
felanmalningar till styrelsen.

Foreningens hemsida, www.brfostertull.se,
uppdateras kontinuerligt och innehaller viktig
information for alla medlemmar, t.ex.
foreningens stadgar och trivselregler. Titta
garna dar forst om det ar nagot du undrar. Dar
kan du anmala dig till foreningens nyhetsbrev
for att snabbt fa farsk information.



Felanmalan

KONTAKT

Innan du gor en felanmalan: Ids om vanliga fel
under respektive sektion nedan!

Felanmalan utanfor kontorstid avser akuta
atgarder.

Beroende pa atgard kan du som medlem bli
debiterad, alternativt star féreningen for
kostnaden. Jouren vet vad som géller.

Mad-fr, 07-16 018-25 65 26 alt.
vicevard@brfostertull.se,
Lars-Erik Hedenskog,
vicevird BRF Ostertull

Ovrig tid 018-15 44 17, via SOS Alarm.

UPPVARMNING

Termostaten reglerar elementets temperatur
automatiskt. Normalt ar elementen varma
eller ljumna upptill och svalare nedtill.

Ibland kan termostaten haka upp sig och
elementet blir aldrig varmt. Kontakta da
vicevarden.

VATTEN OCH AVLOPP

Vattenskador ar bland de dyraste
forsakringsskador som finns. Det tar dessutom
flera manader att lufta ur en vattenskadad
lagenhet, vilket skapar stor olagenhet for den
boende. Felanmal alltid problem med vatten
och avlopp!

Lampligt ar att medlemmar anvander sa
kallade fuktvarnare. En fuktvarnare fungerar
som en brandvarnare men for fukt. Utrymmet
under diskbanken, samt botten i WC-
kassetten, ar orosmoment som bor 6vervakas
med en fuktvarnare.

Sok efter exempelvis DroppStopp 600 pa
Internet for exempel pa fuktvarnare. De finns
att kopa i Lansforsakringars butik pa
Drottninggatan.

LASOPPNING

Du som medlem betalar alltid sjalv for
I3s6ppning nar du exempelvis last dig ute.

Kom ihag att du maste kunna legitimera dig!

ELFEL

Alla lagenheter har ett eget elskap med
sakringar. Elskapet ar ofta monterat i hallen.

HUVUDBRYTARE

JORDFELSBRYTARE
AUTOMATSAKRING

Det absolut vanligaste elfelet i en lagenhet ar
att en automatsakring I6st ut. En del av
elmatningen i lagenheten forsvinner da. Detta
ser man ocksa genom att spaken pa en sakring
i elskapet akt ner, fran sitt vanliga upp-lage.

Aterstall detta sjalv genom att dra automat-
sakringens spak langst ned och sedan helt
tillbaka upp till sitt vanliga lage.

Det nast vanligaste elfelet ar att
jordfelsbrytaren i elskapet 16st ut.
Jordfelsbrytaren ser ut som en lite storre
automatsakring. Jordfelsbrytaren sitter ofta
till vanster om raden av automatsakringar i
narheten av huvudbrytaren. Om
jordfelsbrytaren 16st ut férsvinner HELA
elmatningen i lagenheten.

Aterstall detta sjalv genom att dra jordfels-
brytarens spak langst ned och sedan helt
tillbaka upp till sitt vanliga lage.



INTERNET

Medlemmar har manga olika dator- och
natverksmiljoer i lagenheterna.

Foreningen kan darfor bara avhjalpa fel pa
Internet som ligger i bredbandsuttaget eller
langre ut i fastighetsnatet.

Det enklaste sattet att kontrollera att det ar
fel pa fastighetsnatet ar att, nar fel uppstar,
ansluta datorn DIREKT till bredbandsuttaget
och lata datorn sjalv hdmta en s.k. IP-adress
fran Internetleverantéren (m.h.a. DHCP).

Om det inte fungerar att anvanda Internet i
detta lage ar det antagligen fel pa
fastighetsnatet. Gor da en felanmalan.

Om det fungerar att anvanda Internet i detta
lage, men inte nar den 6vriga
natverksutrustningen ar ansluten i
lagenheten, dr det antagligen fel pa din
natverksutrustning i lagenheten. Prova att
starta om natverksutrustning sasom router
eller tradlos anslutningspunkt — det I6ser ofta
anslutningsproblem.

Om det exempelvis har uppstatt ett kabelbrott
i bredbandsuttaget, vilket kan vara fallet om
nagon fysiskt rakat trycka till bredbands-
uttaget, star du som medlem for kostnaden.

INBROTT

Kontakta polis och ditt forsakringsbolag. Gor
darefter en felanmalan.



