OSTERTULLSNYTT

Februari 2012

Hojning av arsavgifter
Arsavgifterna for medlemmars bostadsratter
har for ar 2012 hojts med fyra procent.

Styrelsen jobbar aktivt med att halla
driftskostnader i schack. Bland annat har
styrelsen omforhandlat avtal med
leverantérer av TV och bredband, vilket gett
oss cirka tvahundratusen kronor i lagre
kostnader &rligen. Ovriga tjinster har haft en
allman kostnadsdkning om cirka tre procent.
Priser i leverantorsavtal ar ofta indexreglerade
mot konsumentprisindex eller liknande.
Kostnad for vatten kommer av kommunen att
hojas med s& mycket som tjugo procent.

Den fjarde och sista fasen i fasad- och
balkongrenoveringen slutfors vid arsskiftet
2011-2012. Kostnaden for den fjarde fasen ar
cirka atta miljoner kronor. Detta belopp har
under aret lanats upp. Foéreningen har inte
hunnit bygga upp ett tillrackligt stort sparande
sedan stamrenoveringen 2003-2004 for att
klara av att betala fasad- och
balkongrenoveringen direkt ur planboken.

Foreningen har per idag totalt cirka attio
miljoner i [an med bindningstid fran tre
manader till fem ar och amorteringstid runt
fyrtio ar. Styrelsen har under ar 2011 utfért en
upphandling av cirka femtio miljoner i
befintliga 1an och pa sa satt fatt mycket goda
ranterabatter. Det nya lanet for fas fyra,
kombinerat med markbart hojda réantenivaer
sedan inledningen av ar 2010 trots
framforhandlade ranterabatter, ger markbart
Okade rantekostnader.

Darfér ar en héjning av arsavgifterna
nodvandig.

Byte av jour
Tidigare skottes jouren av den fore detta
leverantoren av fastighetsskotsel. Jouravtalet

har nu ersatts med ett avtal med den
nuvarande fastighetsskotaren.

Jouren innefattar fel sdsom vattenlackor,
las6ppning, krossad glasruta med mera.

Du finner det nya journumret pa
informationstavlan i trapphuset. Lésningar pa
enklare problem med el och liknande finner
du langre fram i detta Ostertullsnytt.

Motioner till arsstimma 2012
De medlemmar som 6nskar ldmna motioner
till foreningsstamman ska gora sa senast den
29 februari. Motioner ska vara skriftliga och
undertecknade. Motioner ska ldmnas i
foreningens brevlada pa Salabacksgatan 5 C.

En motion &r ett forslag fran en medlem till
foreningsstamman. Den kan galla i stort sett
vad som helst som beror féreningens
verksamhet. Stdmman ar foreningens hogsta
beslutande organ, vilket innebér att styrelsen
maste folja stammans beslut.

En motion bor besta av tre saker: en
sammanfattande rubrik, en bakgrund till
forslaget och ett forslag till beslut. Formulera
dig kort.

Styrelsen kommer att ga igenom alla
inldmnade motioner och foresla stamman att
antingen bifalla motionen, bifalla den med
dndringar eller avsla motionen.

Kallelse till stamman kommer att delas ut
separat.

Underhallsplan

Brf Ostertull uppréttade sin senaste
underhallsplan ar 2005. Denna har nu
reviderats. Besiktningar har genomfoérts for att
faststdlla de narmaste arens underhallsbehov.
Det ligger inte i planerna att genomfora nagra
stOrre projekt de narmaste aren. Daremot
finns det en hel del mindre projekt att
genomfora.



Kostnaden foér det underhall som kommer att
genomfoéras de narmaste aren ligger pa ca 1.5
miljoner per ar.

Under ar 2012 kommer revidering av
underhallsplanen att genomforas pa de
atgarder som ligger langre fram i tiden. Detta
ar viktigt for att ha en korrekt storlek pa den
avsattning av pengar som gors till foreningens
underhallsfond. Fonden anvands for att slippa
Iana pengar till kommande stérre
renoveringar.

Nedan finns en summering av de ndrmaste
arens planerade underhall. For vissa atgarder
ar det inte faststallt att det kommer
genomforas vid den namnda tidpunkten.
Besiktningar kommer att ske och darefter
beslutas det om atgarden skall utforas
omgaende eller om atgarden inte ar akut och
kan vanta.

2012

- Arbete med utemiljon. Omfattar att
aterstalla efter fasad- och
balkongrenoveringen, forbattra vissa delar
samt beskara och ta ner en del trad.

- Grava upp grund vid Salabacksgatan 7.
Dranera och renovera kallartrappor
Salabacksgatan 3-11.

- Byta viss utrustning i tvattstugor.

- Byte av aldre eldragningar. Innefattar bland
annat Lastmakargatan 7 (var undercentral for
vatten och vdarme) samt vissa hyreslokaler.

2013

- OVK-besiktning (lagstadgad kontroll av
ventilation)

- Ny asfalt pa vissa ytor.
- Malning av platbeslag pa yttertak.

- Byta viss utrustning i tvattstugor samt
malning i vissa tvattstugor.

2014
- Ny asfalt pa vissa ytor.

- Renovera kallartrappor pa jamna nummer pa
Lastmakargatan.

- Byte av vissa ror och porslin i hyreslokaler.

- Byta viss utrustning i tvattstugor.
- Kompletterande sadd pa grasytor.
2015

- Renovera kallartrappor pa udda nummer pa
Lastmakargatan.

- Malning av kéllare och kallardorrar.

- Belysning i yttre miljo.

Foreningens bredband

Styrelsen vill paminna alla om att foreningen
har ett eget bredbandsnat med vilket alla
medlemmar avgiftsfritt kan ansluta till
Internet, helt utan modem eller extra
utrustning. Uttag for anslutning finns i alla
lagenheter och det ar bara att satta i sladden.
Hastigheten ar 100 Mbit/s i bada riktningarna.

Fran och med ar 2012 férdndras innehallet i
foreningens bredbandstjédnst. Fran det
datumet kommer endast anslutning att inga.
Support, mail och hemsida kommer inte finnas
kvar i den tjanst féreningen koper in.

Felsdkning upp till kontakt i ldagenhet utfors av
foreningen (d.v.s. ingen support gillande
medlemmars datorer). Felanmalan ska ske
som vanligt i foreningen, alltsa till vicevarden.

Lediga forrad och lokaler!
Foreningen har lokaler tillgangliga for
uthyrning. Om intresse av att hyra lokal finns,
vand er till vicevardsexpedititionen pa telefon
018-25 65 26. Det gar ocksa bra att maila till
vicevard@brfostertull.se eller lagga en lapp i
brevladan pa Salabacksgatan 5 C sa kontaktar
vicevdrden er.

Totalt har foreningen ett sextiotal lokaler i
storlekar fran nagra fa kvadratmeter och
uppat.

Gardsfornyelse

Arbetet med gardsfornyelsen fortskrider. Vi
har konsulterat en tradgardsarkitekt och tittat
pa de forslag som boende kom in med till
styrelsen.



Fokus ligger nu pa gardarna Salabacksgatan
3-5 och Lastmakargatan 2-4. Vi vill behalla
femtiotalsutseendet pa gardarna, sa det
kommer inte att bli nagra stora forandringar.

Vissa punktinsatser dr redan genomférda och
mer &r att vanta da varen kommer.

Gardarna som darefter stari tur ar
Lastmakargatan 5 och Arstagatan 12.

Fuktskada

Vi har en fuktskada under trappan pa
Salabacksgatan 7A dar fukten gatt igenom
vaggen. Trappan fornyas i samband med
gravningen. Arbetet pabdrjas inom kort.

MC-garage

Har du behov av vinterforvaring av
motorcykel? Kontakta vicevarden. Plats finns i
MC-garaget.

Skot om vara balkonger

Mattor pa balkong far inte ligga mot fasaden.
Lyft upp mattan och torka den da det regnat.
Mattor far absolut inte ligga kvar over vintern
da ytskiktet pa balkongen fryser sonder (det ar
ju bra om man vill ha en frasch matta nasta ar
att lagga ner den i férradet pa hosten).

Har man lagt trall maste man goéra rent under
trallen for att inte fukt skall ligga kvar, dven
[ampligt har att den tas bort under vintern.
Om man funderar pa att lagga trall goér det sa
att den gar att ta bort/lyfta pa. Balkongen
haller langre om man skottar eller borstar bort
sno pa vintern.

Skador som orsakas av boendes oaktsamhet
kommer att atgardas pa den boendes
bekostnad vilket kan handla om tiotusentals
kronor.

Eluttag pa balkong
Onskemal har inkommit om att fa montera
eluttag pa balkongen.

For att forenkla for medlemmarna har
styrelsen genomfért en upphandling av
montering av eluttag, installation kommer att
genomforas av Conny Lindstrom El. De

medlemmar som tidigare har lamnat
intresseanmalan kontaktas av vicevarden for
installation.

Det gar naturligtvis bra for 6vriga att kontakta
vicevarden och anmala intresse.

Intresseanmalan ar inte bindande.

Foéreningens hobbyrum

Styrelsen vill paminna om att féreningen har
tva hobbyrum som alla medlemmar far nyttja.
Rummen ar [ampliga for mindre
snickeriarbeten, malning av mobler och lister,
vallning av skidor och liknande.

Hobbyrummen ligger i kéllaren pa
Salabacksgatan 7 A respektive Lastmakargatan
2 A. Kontakta vicevarden for mer information
och nyckel.

Ventilation och radon
Styrelsen har informerat i tidigare
Ostertullsnytt om att ventilationen i vara
fastigheter utreds. Detta pagar just nu.

Ventilation for att motverka att radon tar sig
in fran marken har installerats i tva
fastigheter. Ventilationen skapar 6vertryck i
marken under fastigheten, vilket i sin tur
trycker undan radon som finns naturligt i
markluft i jordmanen och som annars tar sig in
i fastigheterna.

Matresultat i foreningen har visat pa mycket
positiva effekter av en sadan
ventilationsinstallation. Uppmatta nivaer av
radon har gatt ner markant i
testfastigheternas kallarutrymmen. Det i sin
tur ger annu lagre radonnivaer uppe i
lagenheterna.

Styrelsen ber alla boende att justera sin
ventilation efter vaderleken. Stang den aldrig
helt, det 6kar radonhalten. GIém inte heller
att 6ka inslappet av frisk luft nar varen
kommer.

Uppsala kommun halls informerad om
radonutredningen. Fragor om radon kan
stallas till vicevarden.



Vid forsiljning av lagenhet

De allra flesta anlitar maklare vid forsaljning
av bostadsratt. Sadana forsaljningar l6per
nastan alltid smidigt for foreningen. Men det
forekommer ocksa privata forsaljningar, arv
och gavor.

Efter upprepade problem vid privata
dgarbyten vill styrelsen gora alla
uppmarksamma pa att ett dgarbyte innehaller
flera lagreglerade moment. Tveka inte att soka
stod fran en jurist eller maklare sa att
kontraktsskrivning och ansékan om
medlemskap och uttrade skots korrekt. |
varsta fall kan séljare eller kopare annars raka
ut for betydande problem och kostnader.

Stang dorrarna!

Flera boende har anmarkt pa att entrédorrar
star 6ppna i onddan. Det kan naturligtvis
finnas tillfallen da en dorr behoéver stéllas upp,
men da maste den stangas ocksa. Det har hant
att personer som rekognoserar for brottslig
verksamhet har tagit sig in genom uppstallda
dorrar.

Var extra uppmarksam vintertid da sn6 och is
gor att dorrarna inte alltid gar igen av sig
sjalva. Forutom att dorrarna inte gar i las
slésas dyrbar vdarme bort.

Vi ber ocksa att ingen slapper in katter i
trapphusen. Husdjur far inte vistas
oovervakade i fastigheterna.

Tvattstugorna

Folj de anvisningar som finns. Uppdaterade
informationstavlor kommer inom kort att
finnas i tvattstugorna.

Glom inte att alltid stada efter dig!

Forvaring av foremal

Forvara inga féremal i trapphus eller kéllare,
da de forsvarar stadning och utrymning.
Dorrmattor ska placeras inne i lagenheterna.
Det enda undantaget fran regeln ar
hopfallbara rullatorer.

Barnvagnsrum finns nu tillgéngliga overallt.
Vicevarden kan lamna upplysning om narmsta
barnvagnsrum.

Om du inte tycker om reklam, mark da ditt
postfack med ”Ej reklam, tack”. Lagg inte
oonskad reklam i trapphuset.

Sdsongsforemal

Cykel- och barnvagnsrum ar i forsta hand till
for cyklar och barnvagnar, men det ar okej att
forvara pulkor, trampleksaker och liknande
dar under den sasong de anvands. Det innebar
att pulkor ska vara i det egna forradet pa
sommaren och trehjulingar pa vintern.

Ovanstdende styrs av féreningens
trivselregler. Oversyn och gallring av allminna
utrymmen kan komma att utféras.

Kontakt med féoreningen

Det enklaste sattet att na styrelsen ar att
skicka e-post till styrelsen@brfostertull.se. Dar
kan du stalla fragor som rér hur féreningen
fungerar och lamna férslag och synpunkter.
Naturligtvis kan du hora av dig via brev eller
telefon, men e-post ar nastan alltid det
effektivaste sattet for styrelsen att besvara
medlemmars fragor. Skicka inte
felanmalningar till styrelsen.

Foreningens hemsida, www.brfostertull.se,
uppdateras kontinuerligt och innehaller viktig
information for alla medlemmar, t.ex.
foreningens stadgar och trivselregler. Titta
gdrna dar forst om det ar ndgot du undrar. Déar
kan du anmala dig till foreningens nyhetsbrev
for att snabbt fa farsk information.



Felanmalan

KONTAKT

Innan du gor en felanmalan: Ids om vanliga fel
under respektive sektion nedan!

Felanmalan utanfor kontorstid avser akuta
atgarder.

Beroende pa atgard kan du som medlem bli
debiterad, alternativt star féreningen for
kostnaden. Jouren vet vad som géller.

Mad-fr, 07-16 018-25 65 26 alt.
vicevard@brfostertull.se,
Lars-Erik Hedenskog,
vicevird BRF Ostertull

Ovrig tid 018-15 44 17, via SOS Alarm.

UPPVARMNING

Termostaten reglerar elementets temperatur
automatiskt. Normalt ar elementen varma
eller ljumna upptill och svalare nedtill.

Ibland kan termostaten haka upp sig och
elementet blir aldrig varmt. Kontakta da
vicevarden.

VATTEN OCH AVLOPP

Vattenskador ar bland de dyraste
forsakringsskador som finns. Det tar dessutom
flera manader att lufta ur en vattenskadad
lagenhet, vilket skapar stor olagenhet for den
boende. Felanmal alltid problem med vatten
och avlopp!

Lampligt ar att medlemmar anvander sa
kallade fuktvarnare. En fuktvarnare fungerar
som en brandvarnare men for fukt. Utrymmet
under diskbanken, samt botten i WC-
kassetten, ar orosmoment som bor 6vervakas
med en fuktvarnare.

Sok efter exempelvis DroppStopp 600 pa
Internet for exempel pa fuktvarnare. De finns
att kopa i Lansforsakringars butik pa
Drottninggatan.

LASOPPNING

Du som medlem betalar alltid sjalv for
I3s6ppning nar du exempelvis last dig ute.

Kom ihag att du maste kunna legitimera dig!

ELFEL

Alla lagenheter har ett eget elskap med
sakringar. Elskapet ar ofta monterat i hallen.

HUVUDBRYTARE

JORDFELSBRYTARE
AUTOMATSAKRING

Det absolut vanligaste elfelet i en lagenhet ar
att en automatsakring I6st ut. En del av
elmatningen i lagenheten forsvinner da. Detta
ser man ocksa genom att spaken pa en sakring
i elskapet akt ner, fran sitt vanliga upp-lage.

Aterstall detta sjalv genom att dra automat-
sakringens spak langst ned och sedan helt
tillbaka upp till sitt vanliga lage.

Det nast vanligaste elfelet ar att
jordfelsbrytaren i elskapet l6st ut.
Jordfelsbrytaren ser ut som en lite storre
automatsakring. Jordfelsbrytaren sitter ofta
till vanster om raden av automatsakringar i
narheten av huvudbrytaren. Om
jordfelsbrytaren 16st ut férsvinner HELA
elmatningen i lagenheten.

Aterstill detta sjalv genom att dra jordfels-
brytarens spak langst ned och sedan helt
tillbaka upp till sitt vanliga lage.



INTERNET

Medlemmar har manga olika dator- och
natverksmiljoer i lagenheterna.

Foreningen kan darfor bara avhjalpa fel pa
Internet som ligger i bredbandsuttaget eller
langre ut i fastighetsnatet.

Det enklaste sattet att kontrollera att det ar
fel pa fastighetsnatet ar att, nar fel uppstar,
ansluta datorn DIREKT till bredbandsuttaget
och lata datorn sjalv hdmta en s.k. IP-adress
fran Internetleverantéren (m.h.a. DHCP).

Om det inte fungerar att anvanda Internet i
detta lage ar det antagligen fel pa
fastighetsnatet. Gor da en felanmalan.

Om det fungerar att anvanda Internet i detta
lage, men inte nar den 6vriga
natverksutrustningen ar ansluten i
lagenheten, dr det antagligen fel pa din
natverksutrustning i lagenheten. Prova att
starta om natverksutrustning sasom router
eller tradl6s anslutningspunkt — det l6ser ofta
anslutningsproblem.

Om det exempelvis har uppstatt ett kabelbrott
i bredbandsuttaget, vilket kan vara fallet om
nagon fysiskt rakat trycka till bredbands-
uttaget, star du som medlem for kostnaden.

INBROTT

Kontakta polis och ditt forsakringsbolag. Gor
darefter en felanmalan.



