Brf Ostertull
Org nr 717600-2827
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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Brf Ostertull (717600-2827) far hirmed avge arsredovisning fr
rdkenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag som bildades 1950. Féreningen 4ger byggnaderna
pé fastigheterna Sala Backe 7:1 mfl som byggdes ar 1951 i vilka man upplater ligenheter och
lokaler. Marken innehas med tomtriitt/arrende/4dganderitt. Féreningens huvudsakliga indamal &r att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter f5r permanent boende 4t fSreningens medlemmar.
Féreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 juni 2017.

Ordinarie fSreningsstimma holls den 17 maj 2018. Styrelsen har under &ret hallit 13 protokollfirda
sammantriden.

Styrelsens sammansdittning:

Jesper Flodell Ordfbrande

Karin Sundstedt Sekreterare (i tur att avga)
Torbjorn Carlsson ~ Ledamot

Fredrik Ahlgren Ledamot

Johan HaglundSuppleant (i tur att avgd)

Carl Vinlof Suppleant (i tur att avgd)
Evelina Winder Suppleant (i tur att avgd)

Lennie Wahlstrom  Suppleant (i tur att avgi)

Firmatecknare #r tvé i fsrening av ledamdoterna.
Styrelsen har sitt sdte i Uppsala.

Vald ordinarie revisor och suppleant 4r Folkesson Rad & Revision AB.
I valberedningen ingér Christina Peedu (sammankallande) och Maria Persson.

Som vicevérd har L-E H Fastighetstjinst fungerat.
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Foreningen har avtal med nedanstéende foretag:
Leverantor

Hedenskog och Jansson Fastighetstjinst AB
Uppsala Fliktservice AB

Certego AB

Hedenskog och Jansson Fastighetstjinst AB
Vattenfall AB

Trands Energi AB

Vattenfall AB

Uppsala Vatten och Avfall AB
Returpappercentralen AB

Lansforsékringar AB

Com Hem AB

Bahnhof AB

Telia AB

Avtalstyp
Fastighetsskdtsel
Ventilationsservice
Nyckelhantering
Stad
Elnit
Elhandel
Fjarrvirme
Vatten, hushéallsavfall
Kiérlsortering
Fastighetsforsakringar
Kabel-tv
Bredband
Telefoni

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Upplands Boservice AB.

3(21)
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Ekonomi

Det gangna rakenskapsdret ger verksamheten ett verskott uppgéende till 342 133 kr. Det fria egna
kapitalet uppgér efter detta rdkenskapsar till 2 377 083 kr. Planerat underhall av fastigheterna har
genomforts f6r 1 721 259 kr.

Det visentliga for en bostadsrittsforening 4r att den har ett positivt kassaflode Sver tid. Féreningens
arsavgifter ska ticka kostnader for drift, underhall och réntekostnader samt utgifter fr amortering
av foreningens 1n. Foreningen har ett frdn verksamheten positivt kassaflode for rikenskapséret, se
kassaflésesanalys pa sid 12.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek #r vid rikenskapsérets slut 1 552 084 kr. Styrelsen freslar att stimman
avsdtter 1 500 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avsittningen i underhéllsplanen. Styrelsen fSreslér ocksa att stimman disponerar 1
721 259 kr ur fonden for tickande av utgifter for genomfSrt underhall. Beslutande organ dr
Jforeningsstimman.

Under aret har foljande storre underhdll/atgérder pabdrjats for att aktiverats for avskrivning nar
arbetet dr avslutat (se not 11):
» Fonsterbyte, se utforligare information i noten.

Under dret har foljande mindre underhall skett (se not 4):

» Inoljning entréportar enl avtal 1:a 2018, kostnad 4 150 kr.

»  Grévningsarbeten till nya lyktstolpar utfSrdes 2017, men kostnaden hamnade pa 2018,
kostnad 344 735 kr.

» Mélning tvittstugor, kostnad 99 375 kr.

> En gistldgenhet har iordningstillts, vilken kan bokas av medlemmarna for sina
gister. Kostnad per natt dr 300 kr, och bokning kan ske for hdgst tre nitter. Den totala
kostnaden f6r iordningstillandet uppgar till 534 466 kr.

»  Utbyte luftvirmare, nya radiatorer, kostnad 72 500 kr.

»  Byte tvittmaskiner, kostnad 74 250 kr.

» Radonarbeten, rokgasfliktar, takfliktar, kostnad 591 783 kr.

Planerade atgérder 2019:

> Byte av balkongdérrar och fonster tva etapper, beriiknad kostnad 17 000 000 kr.

» Radonatgirder och frbittrad ventilation (takfliktar), bersknad kostnad 3 000 000 kr.
> Skyddstak Sver tva killartrappor, beridknad kostnad 150 000 kr.

Planerade atgérder 2020:

» Byte balkongdérrar och fonster etapp 3, beriknad kostnad 8 500 000 kr.
» Radonitgirder och forbéttrad ventilation, beriknad kostnad 2 500 000 kr.
» OVK-besiktning ligenheter, beréknad kostnad 310 000 kr.
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Genomford atgird
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Kommentar

Radonarbeten, rokgasfliktar, takfliktar 2018

Utbyte luftvirmare, nya radiatorer
En gistlégenhet har iordningstillts
Maélning tvittstugor
Grévningsarbeten nya lyktstolpar
Byte entréddrrar
Energibesparande atgirder
Fornyelse av yttre miljo

Byte av tvitt utrustning
Radonsinkande atgéirder

Gjutning av nya kéllartrappor
Nytt avtal sophantering

Byte av killardorrar

Fasad- och balkongrenovering

Renovering av kallgarage

2018

2018

2018

2017

2017

2013 -2014
2012 - 2013
2012 -2014
2012 -
2012

2012

2010

2008 - 2011

2008 - 2010

Titning av grunden.

Fjédrrvirme, vattenférbrukning.
Aterstillande efter fasadrenovering.
Ersitts [6pande.

Istédllet for fortsatt provisorisk lagning.
Utodkad atervinning.

Kéllardorrar som inte uppfyller
brandskyddskraven har bytts ut.

Vissa balkonger har renoverats men merparten
har bytts ut.

Ny el, nya fasader, portar och tak.



Brf Ostertull 6(21)
717600-2827

Medlemsinformation

Vid rédkenskapsarets slut uppgar rsavgifterna till i genomsnitt 651 kr per kvm lagenhetsyta och &r.
Arsavgifierna ska ticka foreningens 16pande kostnader for drift och finansiering samt beriknat
planerat underhdll av fastigheten i enlighet med faststélld underhallsplan.

Vid rdkenskapsdrets slut var medlemsantalet 441 (440).

Under 4ret har 28 (35) bostadsritter Sverlatits.

Inom parentes anges antal foregdende dr.

Foreningens fastigheter Sala Backe 7:1 m fl har ett taxeringsvirde uppgaende till 179 148 000 kr,
varav byggnadsvirdet dr 127 400 000 kr.

BostadsrittsfSreningen registrerades 1950-05-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1956-06-01.

Byggnadernas totala yta &r enligt taxeringsbesked 23 998 kvm, varav 21 001 kvm utgdr ligenhetsyta
och 2 010 kvm utgdr lokalyta och 987 kvm utgdr garage.

Byggnadernas uppvérmning ar fjarrvirme.
Byggnaderna dr fullvirdesforsikrade hos Linsforsdkringar.

Foreningen har f5ljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt 1l rok 59st
med sammanlagd yta av 21 001 kvm 2rok 139 st

3rok 96st

4rok 27 st

Srok _6st
Summa bostadsligenheter 327 st
Lokaler 57 st
Garage varm 21 st
Garage kall 24 st
MC-plats 5st
P-platser med el-plint 163 st
P-plats utan el-plint 4 st

P-plats med laddstolpe for el-bil 1 st
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I “likvida medel” ingér bade

721)

penningplaceringar pd kort och lang sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens betalningsfrméaga pé

kort sikt. “Overskott for underhdlP dr ett matt som visar foreningens majlighet att finansiera

byggnadens forslitning.

2018

Genomsnittlig drsavgift bostidder kr/kvim 651
Léaneskuld kr/kvm 2 598
Likvida medel 4709
Kassalikviditet i % 93,1
Soliditet i % 6,5
Overskott for underhall kr/kvm 201
Nettoomsittning 16 348
Resultat efter finansiella poster 342
Arets resultat 342
Eget kapital 4493
varav underhéallsfond 1552
Utfort underhall 1721

Definitioner nyckeltal

2017
651
2705
4542
87,8
5,8
241
16 420
1 148
1148
4 151
1 925
1 873

2016
651
2 807
6494
110,8
4,1
211
16 530
1315
1315
3003
1500
1102

2015
651
2 806
5503
95,9
2,2
223
16 481
1341
134]
1688
1 500
1 633

Genomsnittlig arsavgift bostdider kr/kvm berdknas pé &rsavgifterna exklusive eventuellt separat

debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Laneskuld kr/kvm. Féreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostider och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens ev. placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos

HSB Uppsala samt fram till och med 2017 klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikviditet berdknas som omsittningstillgdngar exklusive lager i forhallande till kortfristiga

skulder.

Soliditet beriknas av summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur
stor del av tillgdngarna som 4r finansierade med egna medel (inte 14n eller andra skulder). Talet bor

aldrig vara under 0 vilket innebér att allt eget kapital &r forbrukat.

Overskott for underhdll kr/kvm berdknas utifrin arets resultat +avskrivningar + planerat underhall

per kvm-yta for bostédder och lokaler.

Nettoomsdittning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomsittning”.
Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansrikningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhdll i enlighet med freningens stadgar.
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Forindring i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat Totalt

Belopp vid arets ingéing 564 000 1924699 514379 1147957 4151035
Avsiittning till fond for yttre underhéll 1 500 000
Arets uttag frin fond for yttre underhall -1 872 615
Balanseras i ny rdkning 1520571 -1 147 957
Upplatelse av ny bostadsritt -
Arets resultat 342 133 342 133
Belopp vid érets utging 564 000 1552084 2034950 342133 4493167
Resultatdisposition

Till foreningsstdimmans fSrfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 2 034 950
Arets resultat 342 133
Att disponera 2 377 083
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt fSljande

Till foreningens underhéllsfond avsitts enligt plan 1 500 000
Uttag ur foreningens underhallsfond for utfrt underhall -1 721 259
Balanserat resultat 2598 342
Summa 2 377 083

Ekonomisk stdillning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapséret och den ekonomiska stdllningen vid arets
utgéng framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa Kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN R W

2018-01-01
-2018-12-31

16 348 235

16 348 235

-10 651 601
-1721 259
-95 645
-171 228

-2 768 151

-15 407 884

940 351

5305
-603 523

-598 218
342 133
342 133

342133

9(21)

2017-01-01
-2017-12-31
16 420 301
16 420 301
-9 629 578
-1872 615
-152 078
-168 558

-2 768 151
-14 590 980
1 829 321

6712
-688 076

-681 364
1 147 957
1 147 957

1 147 957
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Balansrikning

Tillgingar

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanliggning

Summa materiella anliiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

14

2018-12-31

64 200 823
177 560
224 256

64 602 639

64 602 639

41 903
4 691 098
247 869

4980 870

19 158

19158

5000 028

69 602 667

10(21)

2017-12-31

66 882 696
255338
8500

67 146 534

67 146 534

28136
4 525 166
254 333

4 807 635

17 840

17 840

4 825 475

71 972 009
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH

SKULDER

Not

15

15

16
17

2018-12-31

564 000
1552 084

2 116 084

2 034 950
342 133

2377 083

4 493 167

59761 596
59 761 596
2 581 876
909 057
41 053

8 504
1807414

5347 904

69 602 667

11(21)

2017-12-31

564 000
1 924 699

2 488 699

514 379
1147 957
1 662 336

4 151 035

62 343 472
62 343 472
2 581 876
864 374
40 206
433
1990613

5477502

71 972 009
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriindring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) Ovriga kortfristiga fordringar

Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode frin den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv/forséljning av byggnader och mark

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

(exkL

2018-01-01
-2018-12-31

342 133

2768 151

3110284

-7 303
-129 599

2973 382

-224 256

-224 256

-2 581 876

-2 581 876

167 250
4 541 887

4709 137

12(21)

2017-01-01
-2017-12-31

1147 957

2768 151

3916108

60 541
-786 148

3 190 501

-2 708 597

-2 708 597

-2 434 376
-2434 376

-1 952472
6 494 359

4 541 887

I kassatlodesanalysen medriknas foreningens klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB samt

avrdkningskonto och kortfristiga placeringar hos HSB Uppsala in i de likvida medlen.
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas 3. Det innebir
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella ankiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestar av inkdpspriset och
utgifier som &r direkt hanforliga till forvirvet for att bringa den pé plats och i skick att anviindas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgang, nir det &r
sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ér forknippade med posten kommer att tilifalla foreningen
och att anskaffhingsvirdet for densamma kan métas p ett tillforlitligt sétt. Alla 6vriga kostnader for
reparationer och underhéll samt tillkommande utgifter redovisas i resultatridkningen i den period da de
uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstiligings betydande komponenter beddms vara
visentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors s att tillgangens anskaffiingsvirde,
skrivs av linjart Sver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter
skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. For byggnad sker en viktad
avskrivning, baserad pa komponenternas respektive virde i en modell.

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgingspunkt i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrittsforeningens sérskilda forutsittningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa visentliga komponenter har
beaktats s& vl som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvint direkt infasning med bruttometoden.
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Avskrivning av:

° byggnader sker enligt en 100-arig linjdr avskrivningsplan varav det &terstar 37 ar.

e markanldggningar sker enligt en 20-arig linjir avskrivningsplan varav det aterstar 10 Ar.

e bredbandsnit och undercentral/radiatoranordningar sker enligt en 10-4rig linjér avskrivningsplan
varav det aterstar 5 ar.

o tvittmaskiner sker enligt en 10-arig linjér avskrivningsplan varav det aterstar mellan 6-7 ar.

L inventarier till styrelserummet sker enligt en 5-arig linjér avskrivaingsplan varav det
aterstar 2 ar.

o traningsmaskiner och lassystem till gym sker enligt en 5-arig linjir avskrivningsplan varav det
aterstar 2 ar.

. kéllardorrar sker enligt en 10-arig linjér avskrivningsplan varav det aterstér 7 ar.

° portar sker enligt en 30-arig linjdr avskrivningsplan varav det aterstar 28 ar.

. tak, sndrrasskydd sker enligt en 20-arig linjar avskrivningsplan varav det aterstar 18 ar.

Nedskrivningar av materiella ankiggningstillgingar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anliggningstillgdngar
for att faststélla om det finns nigon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde Om s§ &r
fallet, beriknas tiligngens virde fir att kunna faststilla storleken pd en eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhdllsplan. Avsittning och iansprakstagande fran underhéllsfonden beslutas av stimmar.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostider som hogst fir vara 0,3 % av
taxeringsvédrdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 337 kr per
lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % f5r verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning p en del placeringar.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintdkter lokaler
Hyresintdkter garage
Hyresintdkter p-platser
Hyresrabatter
Overlételseavgift
Pantforskrivningsavgift
Ovriga intikter

Summa nettoomsiittning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid
Besiktningskostnader
Snorenhallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvédrmning

Vatten och avlopp
Sophédmtning
Fastighetsforsidkringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Vicevirdstjinster enl avtal
Ovriga externa tjinster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

15(21)

2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
13 681 001 13 680 780
1054 814 1075 867
207 605 196 810
296 345 306 665
-150 -60
37518 43 584

19 922 25 436
1051 180 1091219
16 348 235 16 420 301
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
1 288 658 1197285
74 604 41739
535078 427 845

0 10 500

46 803 17 050

24 055 20 544

1 408 207 981 785

1 460 825 1417 576
2 959 332 2886014
636 940 561 983
457 132 435 573
158 864 136 506
340 229 291 426
517 342 510 170
260 664 255 036
407 093 373 052

1 875 11 875

50 153 37 181

11 400 11 400

12 347 5038

10 651 601 9629 578



Brf Ostertull
717600-2827

Not 4 Periodiskt underhall

Planerat underhéll fonster och dérrar
Planerat underhéall mark

Planerat underhall killare

Planerat underhall lokaler

Planerat underhall virme

Planerat underhall vatten och avlopp
Planerat underhall tvéttstugeutrustning
Planerat underhéll las-system

Planerat underhall 6vrig utrustning

Summa underhillskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto

Tidningar och tidskrifter, reklam
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvode valberedning
Arbetsgivaravgifter och l1oneskatter
Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal.

16(21)
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
4150 51018

344 735 644 167

99 375 253 671

534 466 0

72 500 0

0 10 688

74 250 154 758

0 183 466

591 783 574 847
1721259 1872615
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
18 309 75282

34 961 28 484

11 245 10 850

4 444 0

5436 10 462
21250 27 000

95 645 152 078
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
131 451 124 846
2949 8 055

36 442 35327

386 330

171 228 168 558
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Not 7 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning markanliggning
Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar

Not 8 Finansiella poster

Rénteintékter fran avrikning, bank och dyl.

Rinteintikter frin skattekonto
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader, ingaende anskaffhingsvirde
Arets anskaffhing

Ingéende avskrivning p& byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda viirden byggnader

Mark
Markanldggningar

Ackumelerade avskrivningar p& markanliggning

Arets avskrivning markanliggningar

Utgdende redovisat virde byggnader och mark

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

17(21)

2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
2 603 590 2 603 590
86 783 86 783

77 778 77778
2768 151 2768 151
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
5305 6711

0 1

-603 523 -688 076
-598 218 -681 364
2018-12-31 2017-12-31
104 248 626 101 540 029
0 2708 597

-38211 072 -35 607 482
-2 603 590 -2 612 090
63 433 964 66 029 054
425 000 425 000
1403 719 1403 719
-975 077 -888 294
-86 783 -86 783

64 200 823 66 882 696
127 400 000 127 400 000
51 748 000 51 748 000
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Not 10 Maskiner och inventarier

2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 1 065 957
Ingédende avskrivningar p& inventarier -810 619
Arets avskrivning pa inventarier -77 778
Utgdende redovisat viirde 177 560
Not 11 Pigiende nyankiggningar

2018-12-31
Ingéende anskaffhingsvérden 8 500
Arets anskaffhing 224 256
Utgdende redovisat virde 232 756

18(21)

2017-12-31

1 065 957
-732 841
=77 778

255338

2017-12-31

0
8500

8 500

Pégdende nyanliggning avser fonsterbyte. Berdknad utgift uppgér till ca 26 miljoner och berdknas

vara firdigt till sommaren 2020. Nyttjandeperioden beddms till 40 ar.

Not 12 Ovriga fordringar

2018-01-01 2017-01-01

-2018-12-31 -2017-12-31

Avrikning klientmedelskonto 0 1316 990
I avrékning med HSB Uppsala 4 689 979 3207 057
Skattekonto 1119 1119
Summa 6vriga fordringar 4 691 098 4525 166
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Sophédmtningskostnader
Forsdkringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Fdérvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsfSrvaltning
Ovrigt upplupet och forutbetalt

Summa forutbet kostn och uppl intiikter

Not 14 Kassa och bank

Nordea

Summa kassa och bank

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Stillda séikerheter for skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet

Summa stiillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

1921)

2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
10 888 22 937

182 522 158 864

24 463 27 447
5708 0

12 658 18 460

11 630 26 625

247 869 254333
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
19 158 17 840

19 158 17 840
2018-12-31 2017-12-31
62 343 472 64 925 348
62 343 472 64 925 348
82 050 000 82 050 000
82 050 000 82 050 000
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Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan dr Lénebelopp
Langivare Rénta % bunden tom 2018-12-31
Nordea Hypotek AB 1,640 2019-05-22 10 858 364
SE-Banken Bolédn 0,680 2019-08-28 13 568 750
Nordea Hypotek AB 0,950 2020-02-12 8 997 500
Nordea Hypotek AB 0,940 2020-08-28 12 668 858
SE-Banken Bolan 0,750 2020-08-28 16 250 000
Summa 62 343 472
Avgér kortfristig del (nista &rs amortering) -2 581 876
Totalt 59 761 596
Upplysning om skulder som forfaller senare dn 5 ar 49 434 092
Not 16 Ovriga skulder
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 8 504 433
Summa ovriga skulder 8504 433
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Reparationskostnader 26 705 122 331
Kostnader for forvaltningsavtal 13920 0
Arvode revision 26 000 26 000
Elavgifter 192 552 221 647
Uppvirmningskostnader 400 532 407 577
Sophdmtningskostnader 10 044 0
Forutbetalda hyror och avgifter 1 100 353 1167 414
Upplupna réntekostnader 37308 37498
Ovrigt upplupet och fSrutbetalt 0 8 146
Summa uppl kostn och forutbet intiikter 1807414 1 990 613
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Ostertull
Org.nr. 717600-2827

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Ostertull for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december

2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nar sa 4r tillimpligt, om frhallanden som kan péverka formagan
att fortséitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
lémna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p&
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

FOLKESSON
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller isidoséttande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r Jdmpliga med hinsyn till omstéindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i 4rsredovisningen om den visentliga
oséikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

FOLKESSON
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

UtSver min revision av érsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ostertull {6r &r 2018 samt av fSrslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller fortust.

Jag tillstyrker att fSreningsstamman disponerar vinsten enligt forsiagei i forvaltningsberitieisen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av fSreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeléigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation 4r utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och freningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att
inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
1 ndgot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

dérmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

”W
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Rimlig sékerhet & en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller f6rlust grundar sig fréimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana dtgérder, omraden och forhdllanden som 4r vésentliga fér verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna 4tgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den /1 25
gwx { Wrbﬁ

Eva Andersson Dverstorp
Auktoriserad revisor
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