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Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Brf Ostertull (717600-2827) far hiirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2016-
01-01 - 2016-12-31.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till d&ndamaél att 1 féreningens hus upplata bostadslidgenheter for permanent boende
och lokaler 8t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréinsning och dérmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet
inom féreningen samt, for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frdmja serviceverksamhet med anknytning till boendet samt i all verksamhet virna om
miljén genom att verka f6r en langsiktig hallbar utveckling,

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Det vésentliga for en bostadsréttsforening 4r att den har ett positivt kassaflode dver tid, Féreningens
drsavgifter ska ticka kostnader f8r drift, underhall och réntekostnader samt utgifter for amortering
av féreningens lan. Foreningen har ett fran verksamheten positivt kassaflde for rikenskapséret, se
not 1 under Noter.

Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 juni 2013.

I huvudsak har skdtseln av fastigheten lagts ut pa entreprenad enligt f5ljande:

Fastighctsskotsel - Hedenskog och Jansson Fastighetstjénst
Vicevird - Lars-Erik Hedenskog, L-E H Fastighetstjanst
Stad - Hedenskog och Jansson Fastighetstjanst
Ventilation - Uppsala Fléaktservice

Den ekonomiska forvaltningen har utférts av Upplands Boservice AB.

Den 11 juni firade féreningen 60-arsjubileum.

Under dagen serverades korv, dryck, kaffe och kaka med hjilp av scouter fran Almtuna scoutkar.
Djur frén 4H-gérdarna fanns pé plats med bl.a. ponnyridning. Ako och Grosse underhsll med sitt
program om sjérévarvisor.

P& kvillen bjods det upp till fest i ett stort tilt mellan Listmakargatan 6 - 8 och det var ett 60-tal

medlemmar pa plats.
Det serverades helstekl gris med tillbehdr och dryck dértill. Efter detta blev det dans till Hakan

Englunds orkester,
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Viseniliga héindelser under rikenskapsdéret

Det gangna rikenskapséret ger verksamheten ett verskott uppgaende till 1 314 982 kr. Det fria
egna kapitalet uppgér efter detta rikenskapsér ill 939 078 kr. Planerat underhall av fastigheterna
har genomférts for 1 075 301 kr.

Foreningens bokslut visar ett §verskott i resultatrakningen. Emellertid &r fdreningens l16pande
intékter st6rre &n utgifterna. Sa linge ett sddant driftsmassigt Gverskott upprétthalls, kan man pa
sikt rdkna med att det bokfringsméssiga underskottet i resultatrikningen kommer att forsvinna
utan sérskilda avgiftshéjningar.

Underhéllsfondens storlek &r vid rikenskapsarets slut 1 500 000 kr. Styrelsen féresldr att stimman
avsétter 1 500 000 kr till underhéllsfonden. Styrelsens forslag till avsittning foljer den
rekommenderade avséttningen i underhallsplanen. Styrelsen foreslar ocks4 att stimman disponerar
1075 301 kr ur fonden for tédckande av utgifter f5r genomfort underhéll. Beslutande organ dr
Joreningsstéimman.

Féljande dtgdrder har gjorts under rikenskapséret:

. Fasad 215612 kr
° Mark 264 208 kr
e Kéllare 87 621 kr
® Radonarbeten 465 859 kr
° Investeringar i nya tvittmaskiner 234 930 kr
o Nya traningsmaskiner 63 896 kr
o Nytt lassystem gym 66 250 kr
o Bord mm till styrelserum 36 818 kr

De kommande dren planeras foljande siérre digcirder att utforas:
o Byte entréddrrar 2 300 000 kr
(paborjades sent 2016, fortsdtier 2017)

Planeras/paborjas under 2019:
. Byte av lagenhetsfonster och balkongdérrar.

Den 4rliga besiktningen enligt stadgarna sker 16pande under 4ret,
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Fjarrvarme, vattenférbrukning.
Aterstillande efter fasadrenovering.

Istdllet for fortsatt provisorisk lagning.

Kaéllardorrar som inte uppfyller
brandskyddskraven har bytts ut.
Vissa balkonger har renoverats men merparten

Ny el, nya fasader, portar och tak.
Betalades av Comhem pga undermalig.

Merparten av trapporna renoverades,

Elen upphandlas och levereras av féreningen.
Debiteras medlem efter forbrukning.

Eget fastighetsnét som freningen upphandlar
och levererar bandbredd till.

Aven ledningsdragningar i lgenheterna.

Alla stammar och ledningar i ldgenheter.
Total renovering av toaletter och badrum.
Sékerhetsdorrar, ljudisolering, portkod

Rokkanaler till 6ppna spisar.

7st vindar har tilldggsisolerats.
Justering av varmeflode.

Byte av maskiner och ytskikt,
Byte till ytterkarmar i aluminium.

Genomférd atgiird Ar Kommentar
Energibesparande atgirdcer 2013-2014
Férnyelse av yttre miljo 2012 - 2013
Byte av tvitt utrustning 2012 -2014  Ersitts 16pande.
Radonsénkande atgérder 2012 -
Gjutning av nya kéllartrappor 2012
Nytt avtal sophantering 2012 Utokad atervinning.
Byte av kéllardorrar 2010
Fasad- och balkongrenovering 2008 - 2011

har bytts ut.
Renovering av kallgarage 2008 - 2010
Ny uppgradering kabeltevenit 2008
Installation 2005 - 2006
Oversyn gardsmilj3 2007 - 2009
Komplettering efter renovering 2004 - 2005
Renovering yttre kéllartrappor 2005 - 2007

andra byttes ut.
Uppgradering kabeltevenit 2005 - 2006
OVK-besiktning 2005 - 2006
Kollektivt elavtal 2004
Renovering lekplatser och gardsmiljo2004 - 2005
Eget bredbandsnit 2003
Elstambyte 2003 - 2004
Rorstambyten 2003 - 2004
Renovering av trapphus 2003 - 2005

och postfack.
Tétning rékkanaler 2001 - 2002
Tillaggsisolering vindar 2001
Kulvertbyten och undercentral 2000 - 2001
Total renovering av tvittstugor 1998 - 1999
Fonsterrenovering 1997
Omléggning av tak 1994 - 1995  Delvis,
Tilldggsisolering 1989

Samtliga fasader pa bostadshusen.
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Medlemsinformation

Vid rékenskapsirets slut uppgér arsavgifterna till i genomsnitt 651 kr per kvm ligenhetsyta och &r.
Arsavgifterna ska ticka féreningens lopande kostnader for drift och finansiering samt berdknat
planerat underhél] av fastigheten i enlighet med faststilld underhallsplan,

Vid rikenskapsarets bérjan var medlemsantalet 431.

Antal tillkommande medlemmar under rdkenskapséret 72, antal avgiende medlemmar under
rékenskapsaret 65.

Vid rdkenskapsarets slut var medlemsantalet 438.

Under aret har 46 (50) bostadsriitter 6verlatits.
Inom parentes anges antal foregdende dr.

Styrelsen har f6ljande sammanséttning:

Jesper Flodell ordférande

Ulf Sahlin vice ordfdrande, kassor
Karin Sundstedt sekreterare

Ola Blom ledamot

Kerstin Olsson ledamot

Christer Jonasson suppleant

Tomas Noreen suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma 18per mandatperioden ut fér ledaméterna
Jesper Flodell, Ulf Sahlin och Ola Blom, samt suppleanterna Christer Jonasson och
Tomas Noreen.

Vald ordinarie revisor och suppleant &r Folkesson R&4d & Revision AB.

I valberedningen ingar Hannele Alatalo, Lena Strém och Elisabeth Jansson, med Hannele Alatalo
som sammankallande.

Ordinarie foreningsstdmma hélls den 12 maj. Styrelsen har under aret hallit 12 protokollfsrda
sammantrédden.,

Styrelsen har sitt stite i Uppsala.
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Féreningens fastigheter Sala Backe 7:1 m {1 har ett taxeringsvérde uppgdende till 179 148 000 kr,
varav byggnadsvirdet dr 127 400 000 kr.

Bostadsréttsforeningen registrerades 1950-05-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1956-06-01.

Byggnadernas totala yta dr enligt taxeringsbesked 23 998 kvm, varav 21 001 kvm utgor
ldgenhetsyta och 2 010 kvm utg6r lokalyta och 987 kvm utgtr garage.

Byggnadernas uppvirmning #r fjarrvirme.
Byggnaderna 4r fullvirdesforsidkrade hos Lansf6rsékringar.

Féreningen har foljande bostadsritts- och uthyrningsenheter:

Bostadsldgenheter med bostadsritt 1rok 59 st
med sammanlagd yta av 21 001 kvm 2 rok 139 st

3rok 96 st

4rok 27st

S5rok 6st
Summa bostadsldgenheter 327 st
Lokaler 57 st
Garage varm 21 st
Garage kall 24 st
MC-plats 5 st
P-platser med el-plint 164 st

P-plats utan el-plint 4 st
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Flerarsoversikt

Om inget annat anges redovisas nyckeltalen i tusentals kronor. I “Jikvida medel” ingar bade
penningplaceringar pa kort och ling sikt. “Kassalikviditet” visar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt. Overskott fr underhall” ér ett matt som visar foreningens mojlighet att finansiera
byggnadens [orslitning,

2016 2015 2014 2013

Genomsnittlig drsavgift bostider kr/kvm 651 651 651 651
Léneskuld kr/kvm 2 807 2 806 2905 2997
Likvida medel 6 495 5504 3984 5041
Kassalikviditet i % 110,8 95,9 74,8 93,2
Soliditet i % 4,1 2,2 0,5 0,0
Overskott for underhall kr/kvm 211 223 203 163
Nettoomséttning 16 530 16 481 16 528 16 612
Resultat cfter finansiella poster 1315 1 341 313 796
Arets resultat 1315 1341 313 796
Eget kapital 3003 1 688 347 34
varav underhallsfond 1500 1500 2 006 1500
Utfort underhall 1075 1633 2173 994

Definitioner nyckeltal

Genomsnittlig drsavgifi bosidider kr/kvm berdknas pa &rsavgifierna exklusive eventuellt separat
debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

Ldneskuld kr/kvm. Foreningens totala fastighetslan fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler.
Likvida medel bestar av foreningens placeringar, banktillgodohavanden och avrikningskonto hos
HSB Uppsala samt klientmedelskonto hos Upplands Boservice AB.

Kassalikvidirer berdknas som omséttningstillgdngar exklusive lager och forutbetalda kostnader/
upplupna intékter i forhéllande till kortfristiga skulder.

Soliditel berknas som justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Overskott for underhdll kr/kvm beréknas utifrén arets resultat +avskrivningar + planerat underhall
per kvm-yta for bostéder och lokaler.

Nettoomsdiitning - de olika delposterna redovisas i not “nettoomséitning”.

Resultat efter finansiella poster och drets resultat - se resultatrikningen.

Eget kapital och underhdllsfond - se balansridkningens skuldsida.

Utfort underhall visar utfort planerat underhall i enlighet med féreningens stadgar.



Bif Ostertull 8(21)
717600-2827

Forindring i eget kapital

Medlems-Upplatelse- Fond fér yttre Balanserat Arets
insatser  aveiller underhall resultat resultat Totalt

Belopp vid arets ingdng enligt
faststilld balansrikning 564 000
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut:
Auvsittning till fond f6r yttre underhall 1 500 000
Arets uttag fran fond for yttre
underhall -1 500 000
Balanseras i ny rdkning 1341 105 -1 341 105

Uppléatelse av ny bostadsitt - -
Arets resultat . 1314982 1314982

Belopp vid arets utgang 564 000 0 1500000 -375904 1314982 3003078

1500000 -1 717009 1341105 1688096

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star f5ljande medel:

Balanserat resultat -375 904
Arets resultat 1314982
Att disponera 939078
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande

Till foreningens underhallsfond avsiitts enligt plan 1 500 000
Uttag ur féreningens underhallsfond for utfrt underhill -1075 301
Balanserat resultat 514379
Summa 939 078

Ekonomisk stdllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rékenskapsaret och den ekonomiska stillningen vid
arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintiikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgéngar

Summa rérelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~ O\ A

2016-01-01
-2016-12-31

16 530 289
26 343

16 556 632
-9 840 666
-1102 102
-112 030
-173 797
-2 672 048
-13 900 643
2 655 989
5 840

-1 346 847
-1 341007

1314 982

1314 982

1314982

9(21)

2015-01-01
-2015-12-31

16 481 010
0

16481 010
-8 764 147
-1 632 526
-155412
-169 933
-2 574 966
-13 296 984
3184 026
7 636

-1 850 557
-1 842 921

1341105

134] 105

1341 105
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Balansrikning

Tillgangar
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 11
11

12
13

14

2016-12-31

66 872 972
333116

67 206 088

67 206 088

40 852
6434317
302 159

6777 328

61 160

61 160

6 838 488

74 044 576
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2015-12-31

69 274 202
0

69 274 202

69 274 202

0
5411118
349 598

5760716

92 941
92 941

5 853 657

75 127 859
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Balansriikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

15

15

16
17

2016-12-31

564 000
1 500 000

2 064 000

-375 904

1314 982

939078

3003078

64 925 348
64 925 348
2434376
1 674 450
24 884

47 257
1935183

6116 150

74 044 576
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2015-12-31

564 000
1500 000

2064 000
-1 717 009
1341105

-375 904

1 688 096

67 359 724
67 359 724
2 581 876
1 490 077
-23 406

0
2031492

6 080 039

75127 859
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér

att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar, Anskaffningsvirdet bestér av ink&pspriset och
utgifter som dr direkt hinforliga till forvirvet for att bringa den pa plats och i skick att anvindas.
Tillkommande utgifter inkluderas endast i tiligdngen eller redovisas som en separat tillging, nér det dr
sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som #r férknippade med posten kommer att tillfalla
foreningen och att anskatfningsvirdet for densamma kan miitas pa ett tillforlitligt sitt. Alla Svriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatriakningen i den
period dé de uppkommer.

Da skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedsms
vara visentlig, delas tiligdngen upp pa dessa komponenter,

Avskrivningar pA materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvirde,
skrivs av linjdrt ver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgéng har delats upp pé olika
komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. F6r byggnad sker en
viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive vérde i en modell,

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har
fastighetens bokforda vérden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgéngspunkt i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsréttstoreningens sérskilda férutséttningar. Komponenternas aterstdende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift f6r eventuella utfrda atgérder pa vésentliga komponenter
har beaktats s vil som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.,

Avskrivning av:

° byggnader sker enligt en 100-drig linjdr avskrivningsplan varav det &terstar 39 ar.

° markanlédggningar sker enligt en 20-arig linjar avskrivningsplan varav det aterstér 12 ar.

° bredbandsnit och undercentral/radiatoranordningar sker enligt en 10-arig linjér
avskrivningsplan varav det aterstar 7 ar,

° tvdttmaskiner sker enligt en 10-arig linjdr avskrivningsplan varav det aterstar mellan 8-9 4r.

° inventarier till styrelserummet sker enligt en S-arig linjér avskrivningsplan varav det
aterstér 4 ar.

o tréningsmaskiner och lassystem till gym sker enligt en 5-rig linjar avskrivningsplan varav

det aterstér 4 ar.
e kéllarddrrar sker enligt en 10-arig linjédr avskrivningsplan varav det dterstar 9 &r.
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Nedskrivningar av materiella anliggningstiligangar tillgingar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella
anldggningstillgdngar for att faststdlla om det finns ndgon indikation p4 att dessa tillgangar har
minskat i virde Om sa r fallet, berdknas tillgangens vérde for att kunna faststilla storleken pé en
eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriéknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering f6r framtida underhéll av foreningens fastigheter sker pé basis av foreningens
underhéllsplan. Avséttning och iansprékstagande fran underhalisfonden beslutas av stdimman.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 1 268 kr per
lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan

hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Firenklat kassaflide 2016 2015
Resultat efter finansiella poster 1314 982 1341 105
Tillkommer avskrivningar 2672 048 2 574 966
Okning/minskning av langfristiga skulder -2 581 876 -2 465 120
Avrets forenklade kassaflode 1405 154 1 450 951

Resultat efter finansiella poster justeras genom att avskrivningarna (som inte innebér nigon
utbetalning) ersétts av féreningens amorteringar (som r en utbetalning). Férenklat kassafléde 4r
relevant under forutséttning att amorteringstakten pé féreningens 14n dr i Sverensstimmelse med
tillgdngarnas berdknade livslangd.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostéider
Arsavgiftsbortfall
Hyresintékter lokaler
Hyresintiikter garage
Hyresintikter p-platser
Hyresintékter 6vriga objekt
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Ovriga intikter, el

Summa nettoomsiittning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Atervunna hyres -och kundfordringar

Summa ovriga rorelseintikter

-2016-12-31

2016-01-01
-2016-12-31

13 681 675
0

1004 117
193 015
325 615

0

54 367
23076
1248 424

16 530 289

2016-01-01

14(21)

2015-01-01
-2015-12-31

13 680 780
-3 244
1170 087
204 465
286 800
3000

44 487
31127

1 063 508

16 481 010

2015-01-01
-2015-12-31

0

0



Brf Ostertull
717600-2827

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskdotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid
Besiktningskostnader
Snérenhallning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Sophémtning
Fastighetsforsakringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Vicevérdstjanster en] avtal
Ovriga externa tjinster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Not 5 Periodiskt underhill

Planerat underhéall tak

* Planerat underhéll fasad

Planerat underhall mark

Planerat underhall killare

Planerat underhill lokaler

Planerat underhall ventilation

Planerat underhall tvittstugeutrustning
Planerat underhall 6vrig utrustning

Sumima underhallskostnader

2016-01-01
-2016-12-31

1151233
45 070
412 288
2 844

84 516
31420
1249193
1380 834
2 804 334
553 258
388 391
124 633
311 543
494 848
250 596
356 988
8 875
169 079
11 400
9323

9 840 666

2016-01-01
-2016-12-31

0
215612
264 208

87 621
31789
10212

0

465 860

1075302
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2015-01-01
-2015-12-31

1 101 660
17 224
407 908
6 500

66 244
23 004
611 321

1 285 245
2684 796
555125
451 782
120 089
308 806
446 558
282 623
341 615
11 994
27768

11 400
2487

8764 149

2015-01-01
-2015-12-31

171 500
73 928
512 658
0

0

0

407 680
466 760

1 632 526



Brf Ostertull
717600-2827

Not 6 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefon och porto
Konsultarvoden
Revisionsarvode extern revisor *

Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar

Summa 6vriga externa kostnader

* for mycket periodiserat mellan ren, faktisk kostnad fér
2015 &r 23 250 kr och for 2016 &r 18 625 kr.

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter och l6neskatter

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstilld personal.

Not 8 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning markanldggning
Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar

16(21)

2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
65 587 36 736
21469 28 583

6 493 7709

4 856 25791

13 625 30 250

0 26 343

112 030 155412
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
133 500 131221

40 297 38712

173 797 169 933
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31 -2015-12-31
2 507 487 2488 183
86 783 86 783
77778 0
2672 048 2 574 966
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Not 9 Finansiella poster

Rinteintékter fran avrékning, bank och dyl.
Rénteintakter frén placeringar
Rénteintékter av hyres- och kundfordringar
Rénteintékter fran skattekonto
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 10 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvirde
Arets anskaffning

Ingdende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda viirden byggnader

Mark
Markanldggningar

Ackumelerade avskrivningar p&4 markanldggning

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvidrde byggnad
Taxcringsvirde mark

Not 11 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvirde
Arets anskaffning
Ingdende avskrivningar pé inventarier

2016-01-01

-2016-12-31

5388

0

136

316

-1 346 847

-1 341 007

2016-12-31
101 346 989
193 040

-33 099 995
-2 507 487

65932 547
425 000
1403719
-888 294
66 872 972

127 400 000
51748 000

2016-12-31

655 063
410 894
-655 063

17(21)

2015-01-01

-2015-12-31

3009
4256

9

362

-1 850 557

-1 842 921

2015-12-31

101 346 989
0

-30 611 812
-2488 183

68 246 994
425 000
1403719
-801 511
69 274 202

111 631 000
39000 000

2015-12-31

655 063
0
-655 063
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Avrets avskrivning p4 inventarier

Utgiende redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Avrikning klientmedelskonto
[ avrdkning med HSB Uppsala
Skattekonto

Summa dvriga fordringar

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Sophdmtningskostnader
Forsakringspremier

Kabel-TV avgifter m.m.
Forvaltningsavtal

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning
Ovrigt upplupet och férutbetalt

Summa férutbet kostn och uppl intikter

Not 14 Kassa och bank

Nordea

Summa kassa och bank

18(21)

2016-12-31 2015-12-31
-77 778 0
333116 0

2016-01-01 2015-01-01

-2016-12-31 -2015-12-31

1 882 853 1365 358
4 550 346 4044 958
1118 802
6434317 5411118
2016-01-01 2015-01-01
-2016-12-31] -2015-12-31
10 606 9941

136 506 124 633

26 874 39 885

101 548 151 029
15225 12710

11 400 11 400

302 159 349 598

2016-01-01 2015-01-01

-2016-12-31 -2015-12-31
61 160 92 941
61 160 92 941



Brf Ostertull
717600-2827

19(21)

Not 15 Skulder till kreditinstitut

2016-12-31 2015-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 67359 724 69 941 600
Summa langfristiga skulder 67 359 724 69 941 600
Stiillda séikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet 82 050 000 82 050 000
Summa stiillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 82 050 000 82 050 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:

Réntan &r Lanebelopp

Langivare ) Riinta % bunden tom 2016-12-31
SE-Banken Bolan 0,550 2017-03-14 17 250 000
SE-Banken Bolén 0,550 2017-03-14 14 403 750
Nordea Hypotek AB 1,640 2019-05-22 12 298 364
Nordea Hypotek AB 0,859 2018-12-19 10 030 000
Nordea Hypotek AB 1,620 2017-08-28 13377 610
Summa 67 359 724
Avgar kortfristig del (nidsta &rs amortering) -2434 376
Totalt 64 925 348
Beriknad skuld till kreditgivare om 5 &r 54 597 844
Not 16 Ovriga skulder

2016-01-01 2015-01-01

-2016-12-31 -2015-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 47257 0
Summa dvriga skulder 47257 0
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2016-01-01

-2016-12-31

Reparationskostnader 12 480
Underhallsutgifter 0
Kostnader f6r forvaltningsavtal 17 410
Arvode revison 19 000
Ovriga fastighetsforvaltningskostnader 3 453
Elavgifter 214 165
Uppvérmningskostnader 379 037
Forutbetalda hyror och avgifter 1237 471
Upplupna réntekostnader 41 167
Ovrigt upplupet och férutbetalt 11 000

Summa uppl kostn och forutbet intikter 1935183

20(21)

2015-01-01
-2015-12-31

6716
8824

0

24 000

0

137 447
390 980
1401136
62 389

0

2031492
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Ostertull
Org.ar. 717600-2827

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Ostertull for &r 2016.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 31 december
2016 och av dess finansiella resultat for 4ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstaimman faststéller resultatrdkningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r
oberoende i f6rhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nddvéndig {Or att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir s4 4r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller inte
har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte
innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p&
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre
an for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern
kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fr min
revision fOr att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pd ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Ostertull f6r 4r 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och 4ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréiffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sé att bokf6ringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och d4drmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon foérsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om fSrslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersatiflingsskyldighet mot foreningen, eller att ett fOrslag till dispositioner av féreningens vinst eller

) ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pé revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras p& min professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana &tgérder, omrdden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
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