Brf Ostertull
717600-2827

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ostertull

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2008.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1950-05-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1956-06-01 och
nuvarande stadgar registrerades 1999-08-20 hos Bolagsverket.

Fakta om vara fastigheter
Foreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
SALA BACKE 7:1 1951 Uppsala
SALA BACKE 8:1 1951 Uppsala
SALA BACKE 8:2 1951 Uppsala

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade genom Trygg-Hansa. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1951 och bestar av 16 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1951.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 23547 kvadratmeter, varav 21001 kvadratmeter utgér lagenhetsyta,
1707 kvadratmeter utgor lokalyta och 839 kvadratmeter utfér garageyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 324 lagenheter med bostadsratt och 40 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
56 137 97 28 6 0

| fastigheten finns dven nedanstaende gemensamhetsanlaggning:

Hobbyrum finns likvél som bordtennisbord.
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhalisplan som upprattades 1997 och stracker sig fram till 2011.

Nedanstaende &tgarder har genomforts eller planeras.

Atgard Ar Kommentar

Fasad 1989 Tillaggs isolering av fasaden har genomforts.

Omlaggning av tak 1994 - 1995  Delvis.

Byte av ytterfonster 1997 - 1997  Ytterkarmar i aluminium

Tvéattstugor renoverade 1998 - 1999  Byte av maskiner och ytskikt.

Kulvert byten 2000 - 2001 In justering av varmeflode.

Tatning rokkanaler 2001 - 2002  Rokkanaler till dppna spisar tatades av féreningen. Framtida
kostnader kommer att debiteras de boende med rokkanaler.

Rérstambyte 2003 - 2004  Bad/WC och kok.

Elstambyte 2003 - 2004  Hela fastigheten.

Eget Bredbandsnat 2003 - 2004  Eget fastighetsnat byggdes i samband med
stamrenoveringen.

Renovering av trapphusen 2003 - 2005  Sakerhetsdorrar, ljudisolering, portkod, brevfack vid entrén

Kollektivt el avtal 2004 Elen leveras via foreningen och debiteras via arsavgiften

Renovering lekplatser och gardsmiljo 2004 - 2005
uppgradering ComHems Kabel-TV nat 2005 - 2006

OVK-besiktning 2005 - 2006

renovering yttre kallartrappor 2005 - 2006

Oversyn gardsmiljo 2007 - 2009  pagar

Balkongrenovering, omfargning av hus 2008 kommer rulla under flera ar
Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
e Ekonomisk forvaltning
s Lagenhetsforteckning

Foljande har skotts av:
o Teknisk forvaltning - Riflex fastighetsforvaltning

Foreningen har 10 Mbit per lagenhet, ingar i ménadsavgiften. Uppkoppling via avtal med Uppsala stadsnat.

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 324 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 41 Gverlatits under aret.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:
Solve Hansson Ledamot
Jonas Svensson Ledamot
Jan-Erik Ekman Ledamot
Bjorn Wetterbom Ledamot
Per Preinitz Suppleant
Per Sandberg Suppleant
Vivi-Anne Almgren Suppleant
Jan Andersson Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Staffan Wahlnas KPMG Ordinarie Extern
Per Hammar KPMG Suppleant Extern

Valberedning
Paulina Rodriguez sammankallande
Par-Ola Borgestig

Stammor
Ordinarie 2008-04-17

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten
Renovering av Pizzeria-lokalen pabérjades.

Fasad och balkongrenovering pa Salabacksgatan 3 och 11.

vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten
Fortsatta fasad och balkongrenoveringar, nésta etapp &r Salabacksgatan 5-9.

Renovering av kallgaragen med nya portar.

Foreningens ekonomi
Arsavgifterna forandrades inte under aret. Enligt styrelsen beslut hojs arsavgifterna med 3% per 090101.

Det férmogenhetsvarde som tidigare &r redovisats i sin helhet under denna rubrik har utgétt till foljd av riksdagens beslut
att avskaffa formogenhetsskatten frén 1 januari 2007. Medlemmarna i bostadsrattsforeningen far inte heller ndgon
kontrolluppgift om sin andel av féreningens formégenhet eftersom kontrolluppgiftskravet ar borttaget da
formogenhetsvardet inte langre ska tas upp till beskattning i inkomstdeklarationen.

Fastighetsskatten forandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska galla.

For hyreshus blir avgiften 1 200 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Ar 2008 inkomstbeskattades foreningen med 28% pa finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare ars
skattemassiga underskott.

Nyckeltal 2008 2007 2006 2005
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 590 591 577 554
L&n/kvm bostadsrattsyta 3148 3240 3345 3209
Elkostnad/kvm totalyta 52 51 54 56
varmekostnad/kvm totalyta 104 101 106 100
Vattenkostnad/kvm totalyta 21 24 20 18
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Dispositionsforslag
Forslag till vinstdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel
arets resultat
balanserad vinst

Styrelsen foreslér att medlen disponeras sa
extra reservering till yttre underhall

av fond fér yttre underhall ianspraktas

att i ny rakning 6verfors

Betraffande foreningens resultat och stllning i 6vrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrékning med noter.
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-2217110:43
122 052:64
-2 095 057:79

-700 000:00
2919 268:00
124 210:21
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Rantekostnader

Rantebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2008 2007
13537 732 13 469 826
1096732 1371898
14 634 464 14 841724
-1574613 -1 603 501
-1376 576 -1 137 334
-2 919 268 0
-4 517 975 -4 602 471
-484 417 -522 612
-417 540 -536 740
-689 183 -472 709
-158 940 -105 901
-1 585335 -1 585 331
-13 723 847 -10 566 598
910617 4275126
96 611 68 334
-3394739 -3095 373
197 449 299 785

-3 100679 -2727 254
-2 190 062 1547 872
-27 048 -18 678
-27 048 -18 678
-2217 110 1529 194
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader Not 5
Upplupna rantebidrag
KORTFRISTIGA PLACERINGAR Not 6

Kortfristiga placeringar

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2008-12-31 2007-12-31
65 514 429 67 093 064
13402 20101

65 527 831 67 113 165
65 527 831 67 113 165
65 989 76 865

86 284 6017
210085 173 028
34190 43 332

396 548 299 242
630 000 630 000
630 000 630 000
1380038 1079 300
333235/ 5191352
4712 396 6 270 653
5738944 7 199 895
71266 775 74 313 060
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond fér yttre underhall Not 8

Ansamlad forlust
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser

Sida7 av 13

2008-12-31 2007-12-31
564 000 564 000

3 100 000 1 600 000
3664 000 2 164 000
122 053 92 859
-2217 110 1529 194
-2 095 058 1622053
1568 942 3786 053
64 159 436 66 105 388
64 159 436 66 105 388
1945 952 1945 952
1212962 661 091
24 086 14 678

227 0

1126 252 693 138
1228917 1106 760
5538 396 4421619
71 266 775 74 313 060
71214 000 71214 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Brf Ostertull

717600-2827

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foregaende &r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och bergknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent tillampas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Stambyte
Markanlaggning
Inventarier

2008

1,06%

2,5%

Fullt avskriven
5%

2007

1,06%

2,5%

Fullt avskriven
5%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar varderas i
enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskotsel enl. bestallning
Snoréjning/sandning

Stadning entreprenad
Stadning enligt bestallning
Sotning

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Brandskydd

Fordon

2008 2007

12 400 140 12 402 988
1137592 1066 838
13537732 13 469 826
951 134 985 298
47 936 28 848

26 896 4763
237779 251 136
62 470 2674

0 6 650

209 585 172 006

6 244 80017
29986 34974

0 37135

2 583 0
1574613 1603 501
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Reparationer

Fastighet forbattringar
Brf Lagenheter

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Kallare

Entré/trapphus

Portar

Las

WS

Varmeanlaggning/undercentral

Ventilation
Elinstallationer
Bredband

Tak

Fasad

Fonster
Balkonger/altaner
Gard
Garage/parkering
Konsult
Skador/klotter/skadegorelse
Vattenskada
Ovrigt

Periodiskt underhall
Huskropp utvandigt

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Renhalining
Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

2008 2007

15 755 0
3091 16 577
625 965 0
12 907 10116
55320 20428
1086 9 466
1799 242 718
1500 1276
41455 27 289
39083 9252
39 207 192 929
6474 0
285 391 19670
157 847 20 241
3281 0
3996 20000
4187 0
18419 8222
12221 6 638

22 949 234022
14 154 4 661
2100 275 326
5590 6370

2 800 0

0 12 133

1376 576 1137 334
2919 268 0
2919 268 0
1229453 1191 807
2 443 947 2387275
493 334 554 031
289 363 281 480
54 976 181 340

0 3438

6 902 3100
4517 975 4602 471
99 523 106 964
243 294 235048
141 600 180 600
484 417 522 612
417 540 536 740
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Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Tele och datakommunikation
Datakommunikation

Juridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Styrelsemoten
Styrelseomkostnader

Stamma

Forvaltningsarvode

Arvode SBC ovrigt

Vicevard entreprenad
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Medlemsavgift SBC ek for
Bidrag och gavor

Ovriga driftskostnader

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgadende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

| planenligt restvérde vid &rets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

2008 2007

5226 7 044

580 419
59738 0

24 625 22 500
422 415

1 046 7120
3250 3000

195 840 191 160
56 375 27 469
288 479 127 419
25590 31682

7 049 8 375
4340 23 607
10110 10110

4 400 12 389
2113 0

689 183 472709
120 000 80 000
38 940 25901
158 940 105 901
364 432 364 432
1214204 1214204
6 698 6 694
1585335 1585 331
13 723 847 10 566 598
83773574 83773574
83773574 83773574
-16 680 509 -15101 873
-1 578 636 -1 578 636
-18 259 145 -16 680 509
65 514 429 67 093 064
425 000 425 000
99 874 000 99 874 000
31 000 000 31 000 000
130 874 000 130 874 000
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Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt

foljande
Bostader
Lokaler

Not 4
MASKINER OCH INVENTARIER

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Bredband

Kabel-TV

Fastighetsforsakring

Arvode forsakringsmaklare

Not 6
KORTFRISTIGA PLACERINGAR
Nordea, likviditetsinvest

Not 7
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall enligt not
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Brf Ostertull
717600-2827

2008 2007

128 000 000 128 000 000

2 874 000 2 874 000

130 874 000 130 874 000

655 063 655 063

655 063 655 063

-634 962 -628 268

-6 698 -6 694

-641 660 -634 962

13 403 20 101

2008-12-31 2007-12-31

23 600 11 800

63 630 61 705

107 485 99 523

15370 0

210 085 173 028
Bokfort Verkligt Bokfort
varde varde varde
2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31
630 000 680 542 630 000
630 000 680 542 630 000

Disposition av

féregaende ars

resultat enl
Belopp vid Férandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
564 000 0 0 564 000
3100 000 0 1 500 000 1 600 000
3664 000 0 1 500 000 2 164 000
122 053 0 29 194 92 859
-2217 110 -2217 110 -1 529 194 1529 194
-2 095 058 -2217 110 -1 500 000 1622053
1568 942 -2217 110 0 3786 053
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Not 8

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid drets borjan

Reservering enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER

El

Varme

Extern revisor

Arvoden

Beraknade upplupna sociala avgifter
Rantekostnader

Bankavgifter

Arvode SBC

Underhall fastighet

Sophamtning

Vicevardskap, byggledning
Ersattning ombyggnation balkonger
Fasad- och balkong renovering

2008 2007

1600 000 0

1 500 000 1 600 000

3100 000 1 600 000

Rantesats Belopp Belopp
2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31
4910 % 16 540 536 17 027 024
5,330 % 16 540 536 17 027 024
3,550 % 16 540 536 17 027 024
3,550 % 16 483 780 16 970 268
66 105 388 68 051 340

-1 945 952 -1 945 952

64 159 436 66 105 388

2008-12-31 2007-12-31

143 154 159 944

249 952 241 263

24 000 23 000

30 000 80 000

9726 25900

116 119 126 827

2 984 2 899

0 1219

60 840 32 086

16 896 0

25415 0

11662 0

435 504 0

1126 252 693 138
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Villkors-
andringsdag
2011-08-17
2010-09-15
rorligt

rorligt



Jan-Erik Ekman
Ledamot

T o ——

Jonas Svensson
Ledamot

1]

MHn revisionsberattelse har lamnats den

Kpm6 AD
%%—'\— M

Staffan Wahinas
Extern revisor

Sélve Hansson
Ledamot

- MMJL\

Bjorn Wetterbom
Ledamot

2009
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ostertull

Org nr 717600-2827

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsfore-
ningen Ostertull for ar 2008. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart
ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsiikra oss om att arsredovis-
ningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa
att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydel-
sefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat arsredovisningen samt att utvérdera
den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet
har vi granskat visentliga beslut, atgirder och férhallanden i foreningen for att kunna bedoma om
nagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for fore-

ningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Uppsala den 21 april 2009

KPMG AB

% 2AAL
Staffan Wahlnis

Auktoriserad revisor
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